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onderwerp principeverzoek realisatie Logistiek Centrum aan de Roermondseweg 175 te Weert (fase 1)

Geacht College,

0.6 december jl. hebben wij een eerste principeverzoek ingediend bij uw Gemeente voor de
herontwikkeling en (gedeeltelijke) herbestemming van de bedrijfslocatie van CAB aan de
Roermondseweg te Weert tot een logistiek centrum (fase 1) en de naastgelegen agrarische gronden
tot een regulier bedrijventerrein (fase 2). Van uw Gemeente hebben wij per brief van 11 april jl. een
reactie mogen ontvangen op dit principeverzoek.

Deze reactie is voor ons aanleiding geweest om het principeverzoek opnieuw voor te leggen aan uw
Gemeente zowel ambtelijk als ook bestuurlijk. Echter, we hebben mede op basis van uw voornoemde
reactie er thans voor gekozen om het principeverzoek te splitsen, te weten in een verzoek voor fase 1

(het logistieke centrum op de bedrijfslocatie CAB) en voor fase 2 (bedrijventerrein op de agrarische
gronden).

Het onderhavige principeverzoek is derhalve beperkt tot de gronden van het huidige CAB
(Roermondseweg 175) en de 2 naastgelegen objecten (Roermondseweg 173 en 171 ). Wij verwijzen u
voor de exacte planlocatie van dit principeverzoek naar de bijgevoegde kaart.

In onze visie is deze plantocane, gezien zijn uitstekende ligging ten opzichte van het op- en
afrittencomplex van de snelweg A2 en de korte afstand naar Roermond met directe link naar het
Ruhrgebied, zeer geschikt voor realisatie van een grootschalig logistiek centrum. Meer specifiek zou
een dergelijk logistiek centrum zich kunnen onderscheiden met de campus-gedachte aangezien de
locatie groot genoeg is om onderdak te bieden aan een gecentraliseerde logistieke (Noord-)Europese
hot-spot voor een internationaal bedrijf of logistieke wereldspeler.

U Is bekend dat een groot deel van de planlocatie (gronden CAB) thans reeds bestemd is als
bedrijventerrein. Dit bestemmingsplan dient slechts op enkele onderdelen aangepast te worden om
een logistiek ontwikkeling mogelijk te maken. Naar onze mening ligt het dan voor de hand om aan
deze gronden de naastgelegen objecten (Roermondseweg 173 en 171) toe te voegen ten einde een
goede ruimtelijke ordening te waarborgen. De bestemmingswijziging van deze objecten (van wonen,
recreatie en agrarisch naar bedrijventerrein/logistiek) kan dan direct meegenomen worden de op te
maken bestemmingsplanwijziging. Zodoende ontstaat een planlocatie van in totaal circa 12,5 ha.

In bijgevoegde 'Verkennende studie logistiek centrum Weert d.d. mei-2019' treft u een nadere
uitwerking aan van het bovenstaande en hebben wij in overleg met de architect een eerste aanzet
gemaakt voor de inpassing, de verkaveling en de impressie van het nieuw te bouwen logistiek
centrum. Hierbij is de beoogde nieuwe bebouwing (ca. 63.000m2 bedrijfshallen) volledig
geprojecteerd op de gronden welke thans reeds de bedrijfsbestemming hebben (Roermondseweg
175). Het parkeren en de groenbutter zijn daarentegen gesitueerd op de naastgelegen gronden
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(Roermondseweg 173 en 171). Voorts is veel aandacht voor duurzaamheid, ecologie en een goede
inpassing in het omliggende landschap.

Hoewel wiions realiseren dat uw Gemeente met het nieuwe bedrijventerrein Kampershoek 2.0 nog de
nodige gronden in voorraad heeft, zijn wij van mening dat er in de regio nog een meer dan voldoende
grote vraag aanwezig is en blijtt naar met name gronden voor logistiek.
Aangezien voor de locatie Roermondseweg 171-173-175 nog eãn bestemmingsplanwijziging dient te
worden doorlopen, zal het nog zeker een jaar kunnen duren vooraleer deze grónOen oóoioñs op Oe
markt zouden worden kunnen aangeboden. Daar komt bij dat de locatie Roeimondseweg 171-17g-
175 ook geschikt zal ziin voor andere type logistieke bedrijven dan diegene die op Kam$rshoek 2.0
olan{e¡e in de regio gelegen bedrijventerreinen terecht kunnen. Zo biedt de locatie Boèrmondseweg
171-173'175 met name ruimte voor een grootschalig logistiek centrum met een individuele uitstralini
en vergaande gepersonaliseerde duuzaamheidscriteria. De locatie is daarmee aan te merken als een
zogenaamde XXL-locatie, waarvan er vrijwel geen meer beschikbaar zijn in Limburg. De locatie
Roermondseweg 171'173'175 zal wat ons betreft dan ook niet concurreren met hef nieuwe
bedrijventenein Kampershoek 2.0 in Weert, maar juist versterkend werken om de regio Weert op de
kaart te zetten als nieuwe logistieke hotspot!

Het bovenstaande wordt zelfs expliciet onderschreven door de resultaten van het recente onderzoek
van Stec Groep waarvoor onder andere uw Gemeente zelf opdracht heett gegeven. ln het
biigevoegde nieuwsartikel over dit onderzoek wordt de conclusie van het oñoerzoek aangehaald:
"Log¡stleke bedrljven zien Weert ala alternaticf voor volle hotepots". De reden hierùoor is de
enorme groeibehoefte bij (grote) logistieke bedrijven en logistieke dienstverleners. Op kortere termijn
is concreet behoefte aan de zogenaamde XXl-kavels. De locatie Roermondseweg lZl-lZS-175 kan
dan ook perfect voorzien in deze concrete behoette zoals blijkt uit het onderzoek ùan Stec Groep.

lnmiddels hebben wij ook een strategische partner geselecteerd welke samen met ons de
plano.ntwikkeling en realisatie van het project kan uitvoeren. Deze partner is VolkerWessels Logistics
Development BV, onderdeel van het beursgenoteerde bouwbedrijf VolkerWessels, een grote sþeler
met snorme ervaring en expertise op het vlak van ontwikkeling en bouw van logistieke piojecten en
bedrijfsgebouwen.

Wij verzoeken u middels dil schrijven vriendelijk dan ook om uw principe medewerking toe te zeggen
aan de benodigde beslemmingsplanaanpassing-/wijziging zodat wij in goed overleg met uw gemeente
de plannen de komende periode nader kunnen uitwerken. Meer concreet zou wat ons betrefi het
sluiten van een intentieovereenkomst dan de eerste vervolgstap zijn als voorloper voor de anterieure
samenwerkingsovereenkomst.

Graag zouden wij het onderhavige principeverzoek aan uw Gemeente samen met onze
samenwerkingspartner VolkerWessels nader willen toelichten. Onze voorkeur gaat daarbij uit naar
een gesprek waarbij aanwezig namens het bestuur de burgemeester en de portefeuille houdende
wethouder alsmede de verantwoordeliike ambtenaar.

wij zouden het op prþstellen indien wij cp korte termijn van u mogen vernemen.

Met vriendelijke groet,

Vestgm Vastgoed BV
P.W.M. Siebers

VolkcrWessels Logistics Development BV
€. Sprakel
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