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OPZET PRESENTATIE

Context: aanleiding, onderzoeksaanpak, begrippen PDV en GDV,
huidig beleidskader, trends en ontwikkelingen

Analyse: aanbod, SWOT-analyse, marktruimte, bezoekersenquéte

Beleidslijn
* Speerpunten opwaardering

* Vervolg



CONTEXT - AANLEIDING

* Marktontwikkelingen

 Wens gemeenteraad




CONTEXT - ONDERZOEKSAANPAK

BUREAU STEDELUKE PLANNING >>555>55)>
* Werkgroep Weerter Boulevard / Binnenstad / Centrummanager

* Onderzoek en analyse / gezamenlijke visievorming / vertaling in
beleid




CONTEXT - BEGRIPPEN PDV EN GDV

« PDV: Detailhandel niet infaansluitend aan reqguliere

winkeleentra.
Doelgerichte aankopen/specifiek aanbod,

grootschaligheid

* GDV: Niet-traditionele PDV-branches met sterke vraag naar
Vesti g | ale GDV (Grootschalige Detailhandel Vestiging)  PDV (Perifere Detailhandel Vestiging)

——
=N RN,

Sport & Spel  Bruin & Witgoed Auto & Fiets Plant & Dier Doe-Het-Zelf Wonen

| | (Elektronica) |

Detailhandel "Vrije Tijd’ Detailhandel ‘In en om het Huis'



CONTEXT - HUIDIG BELEIDSKADER

* Gemeentelijk

BRO-rapport 2014
- Continueren detailhandelsbeleid Structuurvisie Weert 2025

- Geen ruimte voor uitbreiding meters en branches

- Ondergrens 1.000 m?
BRO 2018: consumentenelektronica toestaan

 Regionaal beleidskader werklocaties ML.:
- PDV/GDV complementair aan binnenstad
- Regels minimale omvang / branchering opnemen
- Geiljkte PDV-branches, brancheverruiming voorkomen



CONTEXT - LANDELIJKE TRENDS EN ONTWIKKELINGEN
PDV/GDV

 Toename winkeloppervilak m.n. grootschalige concentraties

* Overschot aan meters, versnipperd en eenzijdig aanbod, overlap in
verzorgingsgebieden

* Naast schaalvergroting ook schaalverkleining
« ‘Sfeer en uitstraling’ belangrijkste verbeteringspunt

* Verdere toename internetwinkelen (per branche verschillend)



ANALYSE - AANBODSTRUCTUUR

2 grote clusters
Verspreid

* Verspreide winkels

Specialisatie

Belang entree

» Trekkracht P Dogelhs
Eindhoven <Jipapin
Roermond’ S My

In en om Huis

Overig




ANALYSE - AANBODSTRUCTUUR PDV EN GDV

BRANCHE- ROERMONDSE- CENTRUM OVERIG VERSPREID
GROEP WEG E.O. WINKELGEBIED

M2 WVO M2WVO | VKP

Sport & Spel | 0

Plant & Dier

1.375

{_ 8.0%0 )]

Totaal 26.556 5.280 4 11.223 18

DHZ

0
2
Bruin &Witgoed 0 95
0
2

Wonen

TABEL 1 PDV EN GDV AANBOD IN WEERT - * EXCLUSIEF DE TE VERPLAATSEN LAKO
Bron: Locatus mei 2018




ANALYSE - SWOT: STERKE PUNTEN EN
VERBETERPUNTEN

N

Roermondseweg || Eenrichtingsweg
barriere, plus oprit bij Gamma

onveilig — “ : — Landelijke trekkers,
oversteken Nog te weinig Matige kwaliteit bijvoorbeeld

horcla:ccll en ope:nbcre Intrartuin
faciliteiten ruimte

Gezamenlijk
| parkeren en
uniforme uitstraling

Langgerekt " Ligging direct aan "
gebied, geen toegangsweg
synergie ' vanaf A2




ANALYSE - MARKTRUIMTE : DICHTHEID BRANCHES

Sport & Spel Plant & Dier  Bruin & Witgoed  Doe-Het-Zelf Wonen
(Elektronica)

B Dichtheid Weert B Dichtheid NL

FIGUUR 13 DICHTHEID BRANCHES WEERT T.Q.V. DICHTHEID NEDERLAND - AANTAL M2 WVO PER 1.000 INWONERS
Bron: Locafus mei 2018, Locatus Retail Facts 2018 CBS Statline

Sport & Spel Plant & Dier  Bruin & Witgoed  Doe-Het-Zelf Wonen
(Elektronica)

m Dichtheid Weert  m Dichtheid Benchmark

FIGUUR 14 DICHTHEID BRANCHES WEERT T.O.V. BENCHMARK (GEMEENTEN MET VERGELIJKBARE FUNCTIE) —
AANTAL M2 WVO PER 1.000 INWONERS
Bron: Locatus mei 2018 (Weert) en oktober 2018 (Benchmark), CBS Statline



ANALYSE - MARKTRUIMTE: DISTRIBUTIEVE TOETS

Hoogstens evenwicht in vraag en aanbod
Toename internetbestedingen

Geen kwantitatieve uitbreidingsmogelijkheden
Inzetten op kwalitatieve verbetering aanbod

SPORT EN SPEL INDICATIEVE MARKTRUIMTE 2025
Plant & Dier -1.100

Sport & Spel -1.000

Bruin & Witgoed / Elektronica @00*

Doe Heft Zelf - 1.800

Wonen - 9.200

TABEL 3 INDICATIEVE MARKTRUIMIE 2025 (AFGEROND OP HONDERTALLEN) - * EXCLUSIEF TOENAME METERS LAKO



ANALYSE - BEZOEKERSENQUETE

A

Woonachtig in:

« 55% Weert

* 11% Nederweert

= 5% Stramproy

= 3% Ospel en 3% Maarheeze
« 22% elders (74 kernen)

= 80 -

1-ﬂ 1|| -
< 30 -
Leeftijdsopbouw

Gemiddeld 55
jaar

AGUUR 30 KENMERKEMN BEZOEKERS WEERTER BOULEVARD

Bron: Klanfonderzosk Roemondseweg 2018

)

Man
53%




ANALYSE - BEZOEKERSENQUETE: ORIENTATIES
BEWONERS WEERT

Sport en Spel Plant en dier Bruin en Witgoed / Doe Het Zelf Wonen
Elektronica

15% 9% ‘
24%
32%
1%
51%
34% / 63%
91% 35% 7%

= Weert = Online = Elders = Weert = Online = Elders s Weert = Online = Elders = Weert = Online = Elders = Weert = Online = Elders




ANALYSE - BEZOEKERSENQUETE : BEOORDELING

Bereikbaarheid per openbaar vervoer
Evenementen

Aanbod overig (als horeca en diensten)
Faciliteiten (bijvoorbeeld wc en wifl)
Sfeer en uitstraling

Winkelaanbod

Veiligheid

MNetheid (schoonmaak/onderhoud)

Totaal ocordeel

Stallingsmogelijkheden fiets

Bereikbaarheid per fiefs

Bereikbaarheid per auto

Parkeermogelijkheden auto

Ca
=
o
=
o
o




BELEIDSLIJN

Voortzetting huidige beleid m.b.t
* Branchering (geen uitbreiding)
« Concentratie (en transformatie buiten de concentratie)

Initiatief speelgoedbranche: nader te onderbouwen

* Verruiming huidige beleid:
- Ondergrens winkels van 1.000 m? naar 500 m?
- Horeca (ondersteunend) onder voorwaarden
- Leisure (ondersteunend) onder voorwaarden
- Blurring (binnen wettelijke grenzen)



SPEERPUNTEN OPWAARDERING
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openbare ruimte o
en vastgoed
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VERVOLG

* Aanbevelingen samen met ondernemers oppakken o.a.
beeldkwaliteitsplan

* Voorbereiding Bedrijveninvesteringszone (BlZ), streven per 1-1-
2020

* Prioriteit € 100.777 §
Kadernota ZOZC&
3

=
—_—

. . loesdijk’




DANK VOOR UW AANDACHT
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