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Bijlage 7  Gemeente Weert 

1. Terugblik periode 2014 t/m 2017 

2. Kwaliteitsenvelop 

3. Factsheets met uitkomsten woningmarktonderzoek  

4. Lijsten planvoorraad per 01-01-2018 
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Terugblik Weert 
 
 
1. Algemeen 
 
De Structuurvisie Wonen, Zorg en Woonomgeving Midden-Limburg (hierna Structuurvisie 2014) heeft een 
looptijd van 2014 tot en met 2023, waarbij is vastgelegd dat na 4 jaar een actualisatie plaatsvindt. Deze 
actualisatie vindt mede plaats op basis van de recente ontwikkelingen op de woningmarkt en de nieuwe 
prognoses van de toekomstige woningbehoefte.  
 
In de Structuurvisie 2014 zijn regionaal twee belangrijke uitgangspunten geformuleerd: het realiseren van 
voldoende woningen en het terugdringen van de overcapaciteit aan plannen. Deze zijn vertaald naar 
concrete afspraken per gemeente. Voor Weert geldt:  
 

Ambitie realisaties   Afspraak terugdringen planvoorraad 
2014 t/m 2017:    360       455  
2018 t/m 2023:   540       680 
Totaal planperiode:  900    1.135 
 
In deze bijlage wordt eerst teruggekeken naar de daadwerkelijke realisaties en ontwikkelingen in de eerste 
vier jaar van de Structuurvisie 2014. Het betreft de periode 2014 tot en met 2017. Vervolgens wordt 
ingegaan op de afbouw van de planvoorraad. Daarna wordt de nieuwe huishoudensprognose Etil 2017 
vergeleken met de prognose uit 2013, die ten grondslag ligt aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 
2018 tot en met 2021 (hierna Structuurvisie 2018).  
 
 
2. Planrealisaties 
 
In Weert zijn in de periode 2014 tot en met 2017 569 woningen gebouwd en 154 woningen 
gesloopt/onttrokken. De netto realisatie komt hiermee uit op 415 woningen. In de Structuurvisie 2014 is 
een ambitie van 360 woningen vastgelegd. De ambitie is daarmee gehaald.  
 

Weert bruto 
sloop/ 

onttrekking netto 

2014 39 72 -33 

2015 163 8 155 

2016 146 70 76 

2017 221 4 217 

totaal 569 154 415 
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Het aandeel huurwoningen is met 60% hoog. Van de huurwoningen is 58% gebouwd in de vorm van 
appartementen. Het aandeel koopwoningen bedraagt 40%. Van de koopwoningen is maar liefst 95% 
gebouwd in de vorm van grondgebonden woningen. 
Er zijn 77 woningen (13%) toegevoegd in de vorm van inpandig bouwen. Verder zijn 12 ruimte voor ruimte 
woningen (2%) opgeleverd. Er zijn 97 woningen (17%) opgeleverd die zijn gebouwd in particulier 
opdrachtgeverschap. Tot slot zijn 275 (48%) woningen levensloopbestendig uitgevoerd.  
 
 
3. Planvoorraad 
 
De planvoorraad is afgenomen van 2.035 woningen per 1 januari 2014 tot 1.659 woningen per 1 januari 
2018. De overcapaciteit was 1.135 woningen op 1 januari 2014.  
Er zijn bouwmogelijkheden voor 388 woningen geschrapt door herziening van bestemmingsplannen en 
vervallen principe toezeggingen. In principe worden alle indirecte bouwmogelijkheden geschrapt bij de 
herziening, conform de Structuurvisie Weert 2025. Het betreft binnenplanse afwijkingen en 
wijzigingsbevoegdheden. Daarnaast wordt het aantal woningen binnen een aantal plannen met directe 
bouwtitels verminderd of wordt het plan in zijn geheel geschrapt. Dit betreft in alle gevallen gronden van de 
gemeente.  
De prognoses voor Weert werden elk jaar na 2014 hoger, tot een forse ruim 1.000 huishoudens méér in 
2017 ten opzichte van 2014. Weert gaat echter door met het schrappen van indirecte onbenutte 
bouwmogelijkheden in bestemmingsplannen. Zo ontstaat er ruimte voor nieuwe plannen. Hierbij wordt 
primair ingezet op transformatie en stads- of dorpsvernieuwing. Daarnaast is een aantal uitbreidingslocaties 
in ontwikkeling. Bij transformatie worden vaak huurappartementen gerealiseerd, geschikt voor kleine 
huishoudens. Dit is belangrijk omdat de groei van het aantal huishoudens nagenoeg volledig wordt 
veroorzaakt door een toename van het aantal 1-persoons huishoudens.  
In de periode 2014 tot en met 2017 zijn nieuwe plannen voor 427 woningen toegevoegd, grotendeels in 
2017. Hier ligt een relatie met het programma stedelijke ontwikkeling, waarbij onder andere ingezet wordt 
op het terugdringen van m² commerciële ruimten. Er zijn nieuwe plannen voor in totaal 290 woningen 
ontstaan als gevolg van transformatie van leegstaand vastgoed. Het gaat enerzijds om (voormalige) 
kantoorpanden, maar anderzijds ook om een tot enkele woningen in winkelpanden in de binnenstad. Vaak 
op verdiepingen, in een enkel geval ook op de begane grond. Ook het plan Werthaboulevard met de locatie 
van de tennishal die plaats maakt voor woningbouw wordt hiertoe gerekend. Daarnaast zijn 90 woningen 
toegevoegd op de planlijst van bestaande plannen die ontbraken dan wel niet met de correcte aantallen 
opgenomen waren. Verder zijn 20 woningen toegevoegd door nieuwe plannen (onder andere 7 tijdelijke 
woningen Stramproy) dan wel meer woningen in bestaande plannen. Er zijn 3 mantelzorgwoningen 
gerealiseerd. Er zijn 7 ruimte voor ruimte woningen gerealiseerd, waarvan de locaties in 2014 nog niet 
bekend waren. Daarom ontbraken deze woningen op de planlijst in 2014. Tot slot zijn plannen voor 17 
woningen toegevoegd waarbij 1 woning wordt gesloopt en 1 woning wordt gebouwd.  
 

Planvoorraad op 1-1-2014 2.035 

Netto gerealiseerd 2014 t/m 2017 Af:      415 

Geschrapt door herziening bestemmingsplannen Af:      388 

Toegevoegd door nieuwe plannen/correcties Bij:      427 

Planvoorraad per 1-1-2018 1.659 

 
Rekening houdend met de nieuwe prognoses (Etil 2017) bedraagt de overcapaciteit per 1 januari 2018 nog 
299 woningen. De overcapaciteit is zodoende teruggedrongen met 74%, van 1.135 woningen tot 299 
woningen. De planvoorraad is enerzijds teruggedrongen door herziening van bestemmingsplannen. 
Daarnaast is ruimte gegeven aan nieuwe plannen. Hierdoor is de planvoorraad per saldo niet afgenomen en 
is niet voldaan aan de afspraak om de planvoorraad terug te dringen met 455 woningen. Echter door 
onbenutte plancapaciteit te schrappen heeft er een kwalitatieve opschoning plaats gevonden en is ruimte 
geboden aan nieuwe plannen die aan de behoefte voldoen en concreet gerealiseerd worden. Daarnaast 
laten de prognoses Etil 2017 een fors grotere groei zien dan de prognoses Etil 2013, waarop de 
Structuurvisie is gebaseerd.  
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4. Leegstand 
 
De leegstand bedroeg 714 woningen (3,2%) per 1 januari 2014 en 561 woningen (2,5%) per 1 januari 2017. 
De cijfers per 1 januari 2018 zijn, vanwege het uitblijven van de provinciale woonmonitor, nog niet 
voorhanden. De verwachting is dat de leegstand in 2017 verder afgenomen is, gelet op de ontwikkelingen 
op de woningmarkt. In Weert is de druk op de woningmarkt fors aan het toenemen. Dit is mede ingegeven 
door de economische ontwikkelingen en de aangetrokken woningmarkt.  
 
 
 
5. Bevolkingsontwikkeling 
 
Het aantal inwoners in Weert is met 1.134 toegenomen, van 48.721 inwoners per 1 januari 2014 tot 49.855  

inwoners per 1 januari 2018. Dit is een groei van 2,3%. 
Regionaal laat Midden-Limburg een groei zien van 0,6%. In Weert (+1.134), Roermond (+832) en 
Nederweert (+287) is het aantal inwoners gegroeid. In Roerdalen (-104), Maasgouw (-210), Echt-Susteren  
(-225) en Leudal (-362) is het aantal inwoners afgenomen.  
 

 
Grafiek: prognose en ontwikkeling aantal inwoners Weert 

 
 
6. Ontwikkeling aantal huishoudens  
 
Het aantal huishoudens in Weert is in 4 jaar tijd gegroeid met 888, van 21.538 huishoudens per 1 januari 
2014 tot 22.426 huishoudens per 1 januari 2018 (volgens prognose Etil 2017). De werkelijke groei overstijgt 
de verwachte groei van het aantal huishoudens op basis van de prognose 2013. 
Het aantal huishoudens in Weert is in 4 jaar méér gegroeid, dan het netto aantal opgeleverde woningen in 4 
jaar tijd (888 versus 415).  
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Grafiek: prognose en ontwikkeling aantal huishoudens Weert 

 
 
7. Kwantitatieve woningbehoefte (voortzetting afspraken, zoals vastgelegd in Hoofdstuk 3)  
 
Op basis van de prognoses Etil 2013 zou Weert vanaf 2014 nog met 710 huishoudens groeien tot de top van 
het aantal huishoudens in 2027. Op basis van de prognoses Etil 2017 groeit Weert vanaf 2014 ruim 1.000 
huishoudens meer tot de top, te weten 1.775 huishoudens. De top is verschoven naar 2031. 
 
In de Structuurvisie 2014 zijn voor 10 jaar aantallen te bouwen woningen per gemeente vastgelegd. Hierbij 
is de totale groei van de regio verdeeld over de gemeenten naar rato van het aantal huishoudens. Voor 
Weert betekende dit een groei van 900 woningen.  
 
De prognose Etil 2017 laat voor Weert een hogere groei zien ten opzichte van Etil 2013. In deze actualisatie 
wordt vastgelegd, dat elke gemeente kan uitgaan van minimaal de afspraak uit de Structuurvisie 2014 en 
alleen indien de prognose Etil 2017 hoger uitpakt, van deze nieuwe prognose. Voor Weert is de prognose 
Etil 2017 uitgangspunt. Dit is 1.775 woningen. 
 
Na aftrek van de netto realisatie in de periode 2014 tot en met 2017, zijnde 415 woningen, resteert een 
opgave tot de top van het aantal huishoudens, te weten 1.360 woningen. Deze opgave is vergeleken met de 
planvoorraad per 1 januari 2018, zijnde 1.659 woningen. Daaruit is de overcapaciteit berekend, zijnde 299 
woningen. Van deze overcapaciteit wordt komende 4 jaar 40% gereduceerd, te weten 120 woningen. 
Hiermee wordt de systematiek, zoals vastgelegd in de Structuurvisie, gehandhaafd. De ontwikkeling van de 
prognoses wordt gemonitord. Mocht tussentijds blijken dat de groei opnieuw hoger is dan voorzien, dan 
heeft dat invloed op de reductie-opgave. Daarnaast blijft het uit de planvoorraad halen van onbenutte 
bouwmogelijkheden belangrijk om ruimte te creëren voor nieuwe initiatieven. In onderstaande tabel zijn de 
afspraken zoals beschreven in Hoofdstuk 3 voor Weert samengevat. 

 
gemeente afspraak 1 

SV 2018: 
maximaal aan 
te houden groei 
v.a. 1-1-2014 

 
 
netto 
realisaties 
2014 t/m 
2017 

afspraak 2 
SV 2018:  
maximaal 
aantal te 
bouwen tot  
HH top v.a.  
1-1-2018 

 
 
planvoorraad  
per 1-1-2018 

 
 
overcapaciteit 
per 1-1-2018 

afspraak 3 
SV 2018: 
40% reductie 
2018 t/m 2021 

Weert 1.775 415 1.360 1.659 298 120 

Tabel: plancapaciteiten, netto realisaties, reductie (H3) 
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2. Kwaliteitsenvelop Weert 
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3. Weert – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 860, HH-top in 2031 
Afspraak:  + 1.360 
Planvoorraad:  1.659 woningen 
Bouwtitels: 879 woningen 
Vergund: 307 woningen 
In aanbouw: 186 woningen 
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Altweerterheide – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 0, HH-top in 2031 
Afspraak:  + 9 
Planvoorraad:  41 woningen 
Bouwtitels: 2 woningen 
Vergund: 0 woningen 
In aanbouw: 0 woningen 
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Laar – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 64, HH-top in 2030 
Afspraak:  + 12 
Planvoorraad:  46 woningen 
Bouwtitels: 10 woningen 
Vergund: 8 woningen 
In aanbouw: 4 woningen 
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Stramproy – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 116, HH-top in 2030 
Afspraak:  + 116 
Planvoorraad:  67 woningen 
Bouwtitels: 23 woningen 
Vergund: 6 woningen 
In aanbouw: 5 woningen 
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Swartbroek – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 5, HH-top in 2027 
Afspraak:  + 16 
Planvoorraad:  38 woningen 
Bouwtitels: 15 woningen 
Vergund: 2 woningen 
In aanbouw: 1 woning 
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Tungelroy – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 10, HH-top in 2030 
Afspraak:  + 41 
Planvoorraad:  52 woningen 
Bouwtitels: 38 woningen 
Vergund: 15 woningen 
In aanbouw: 14 woningen 
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Overig Weert – Factsheet uitkomsten woningmarktonderzoek 
 
 
Behoefte:  + 706, HH-top in 2030 
Afspraak:  + 1.166 
Planvoorraad:  1.415 woningen 
Bouwtitels: 791 woningen 
Vergund: 276 woningen 
In aanbouw: 162 woningen 
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Planvoorraad Weert per 1 januari 2018 

Totaal 1.659 woningen 

Groene bakje 

Het groene bakje bestaat uit plannen waarvan verwacht wordt dat ze in de periode 2018 tot en met 2021 

gerealiseerd worden.  

Plan aantal 
woningen 

huur koop grond-
gebonden 

appar-
tement 

Transformatie verdiepingen Langstraat-Ursulinenhof 30 30   30 

Transformatie voormalig RICK 35 35   35 

Transformatie kantoor Emmasingel 53 28 28   28 

Transformatie Boermansstraat 29-31 4 4   4 

Begijnenhofstraat 10 1  1 1  

Transformatie Stationsstraat 16 24 24   24 

Transformatie Langpoort 9 3 3   3 

La Cour Bleue 48 7 41 10 38 

Transformatie Sint Rumoldusstraat 1 15 15   15 

Werthaboulevard plandeel Landbouwbelang 114 96 18 6 108 

Transformatie Werthaboulevard plandeel tennishal 92 54 38 28 64 

Transformatie Biemansstraat 18 2 2   2 

Doolhofstraat 45, Recollectenstraat 5 2  2 2  

Hendrikkehofstraat 17  17 17  

Trancheeweg 44, Rentmeesterlaan 1 en 9, Veldbloemstraat 54, 
Koelebeemdweg 10 

5  5 5  

Beekpoort-Noord 67  67 67  

Kerkstraat/Sutjensstraat, Dijkerakkerweg, Keenterstraat 43 10 2 8 10  

Klakstaartweg 6, Kazernelaan 128 2  2 2  

Vrouwenhof 48  48 48  

Centrum Leuken 14  14 14  

Schoorweg 6 1  1 1  

Laarveld fase 1 29  29 29  

Laarveld fase 2 151  151 151  

Laarveld fase 3 60 18 42 60  

Hushoverweg 71 2  2 2  

Jeupenhof 8, Ellerweg 9a, Molenweg 23, Walestraat 38, 
Wilhelminastraat 17a, Julianastraat 26, Kruisstraat 29, Prinses 
Margrietstraat naast 1, Julianastraat naast 47, Eltenbosdijk 2 

18  18 18  

Ittervoorterweg 99, Bij Polderte 14, Hennenstraatje 11 6  6 6  

Aan Botkoel 16, Rakerstraat 7-7B-7C-19, Nieuwenheerd 1-1a, 
Neelenweg 2a, Laarderweg 84, Pylsstraatje 2a 

10  10 10  

Tuurkesweg 11 en 13, Kievitspeelweg 38a, 38b en naast 26, 
Meussenstraat 1c, Tungeler Dorpsstraat tussen 13-17 en 85, 
Jean Amentstraat naast 8, Konenhofstraat naast 4, 
Truppertstraat 1 en plan Truppertstraat-Kumpehof 

25  25 25  

Totaal 863 318 545 512 351 
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Oranje bakje 

Het oranje bakje bestaat uit plannen, die in principe vanaf 2022 gerealiseerd worden. Het betreft echter 

deels plannen met een directe bouwtitel. Eerdere realisatie is derhalve mogelijk.  

Plan aantal 
woningen 

huur koop grond-
gebonden 

appar-
tement 

Hoek Begijnenhofstraat/Maaspoort en Beekpoort 8 7 1 1 7 

Molenpoort 19b 3 3   3 

Biest 47-51, Recollectenstraat 5 4  4 4  

Koelebeemdweg 9 1  1 1  

De Chroniek, Keenterstraat naast 22 3 2 1 2 1 

Nassaulaan 59 hoek Maaseikerweg 78 1  1 1  

Diesterbaan 4a en 4b 2  2 2  

Breijbaan, hoek Achterstestraat/Beemdenstraat  17  17 17  

Beltmolen 1  1 1  

Laarveld fase 3 101  101 101  

Houtbroek 3a, Crixstraat tussen 43 en 45, Oude Trambaan naast 
6, Eltenbosdijk 4, Dr. Schaepmanstraat 7 

5  5 5  

Coolenstraat 28, Hennenstraatje 16-18, Pelmersheideweg 10, 
Breijbaan 15 

9  9 9  

Heidebeemd, Past. Schippersstraat, Bergsheisteeg, 
Herenvennenweg 

7  7 7  

Neelenweg 4, Rakerstraat 8 2  2 2  

Meussenstraat, Tuurkesweg, Tungeler Dorpsstraat, 
Maaseikerweg 

7  7 7  

Totaal 171 12 159 160 11 

 

Rode bakje 

Het rode bakje bestaat uit plannen die vervallen. Het betreft voor het merendeel indirecte 

bouwmogelijkheden dan wel potentiële plannen. Verder maakt de vermindering van het aantal woningen in 

bestaande plannen deel uit van het rode bakje.  

Plan aantal 
woningen 

huur koop grond-
gebonden 

appar-
tement 

Sint Hieronymusstraat naast 3, Emmasingel naast 46, 
Stadhuispassage, Landbouwbelang (minder woningen), rest 
Hornehoof 

70 28 42 1 69 

Parallelweg 202-204, Kanaalstraat naast 5, Straevenweg 14 4  4 4  

Biest 112 1  1 1  

Beekpoort-Noord, Boshoverweg 49, Tobbersdijk, Princenweg, 
Pinksterbloemstraat, Vrakkerstraat 133, Eindhovenseweg 93 

168 12 156 30 138 

Sutjensstraat-Noord, Keulerstraat/Scheerderstraat, 
Bocholterweg 18 

13  13 13  

Kazernelaan 120 1  1 1  

Maaseikerweg naast 103 1  1 1  

Truyenhoekweg 13 1  1 1  

Helmondseweg, Noordkade 49 11  11 11  

Laarveld fase 4 199 40 159 199  

Lambroek, Amenstraat 8, Crixstraat naast 16a, tussen 34 en 38, 
Bergerothweg naast 60a, tussen 64 en 66, Kruisstraat tussen 27 
en 37, Beeleweg naast 1, Vloedmolenweg naast 5, Soutsweg 
naast 3, Wilhelminastraat naast 11, Molenweg 9 

44  44 44  

Rectorijstraat, Coolenstraat tussen 9 en 9b en 11 en 13, 
Ittervoorterweg 

23  23 23  

Zoomweg 34  34 34  

Laarderschans, Brandstraat, Heerspad 35  35 35  

Tungeler Dorpsstraat  20  20 20  

Totaal 625 80 545 418 207 

 


