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Weert, 6 maart 2023

Onderwerp: Zienswijze tegen ontwerp bestemmingsplan Oud Boshoven 4

Geacht college van Burgemeester en Wethouders alsmede leden van de Weerter gemeenteraad,

We hebben enkele jaren geleden de mogelijkheid gekregen om onze woning te realiseren op Oud
Boshoven 5a. Een prachtige locatie aan de rand van Weert met veel groen en ruimte. Een van de
mooiste straatjes van Weert en omgeving.

Het college stelt het ontwerp vast voor het bestemmingsplan op Oud Boshoven 4 en legt dit voor
aan de gemeenteraad. Dit plan behelst de bouw van twee keer twee-onder-een-kap woningen.
Naderhand gevolgd door één vrijstaande woning (ruimte voor ruimte).

Op 7 februari 2023 is er een inloopsessie georganiseerd voor de bewoners van Oud Boshoven,
waarbij de huidige bewoners van Oud Boshoven hebben aangegeven de plannen niet passend te
vinden voor de straat.

Er is gepoogd om een met de initiatiefnemer in gesprek te gaan over de plannen en hebben
gevraagd om samen in overleg te gaan met de architect, maar initiatiefnemer houdt vast aan
huidige plannen en wacht de uitkomst vanuit de gemeente af.

Dit is een gemiste kans van de initiatiefnemer om in samenspraak met de buurt tot
overeenstemming te komen.

Om deze reden leggen we in deze zienswijze uit waarom wij van mening zijn dat de huidige
plannen bijgesteld dienen te worden.

Toelichting zienswijze

e Bij de huidige plannen worden op het perceel zoveel mogelijk m2 bebouwd zodat
initiatiefnemer optimale winst kan generen, dus met als doel eigen geldelijk gewin van
initiatiefnemer.

e Het volbouwen van een perceel past niet in het straatbeeld. Daarbij wordt de huidige
begroeiing/beplanting verwijderd.

Weert is bekroond als groenste stad van Nederland, waarbij deze plannen tegenstrijdig zijn
aangezien er groen wordt verwijderd voor veel bebouwing en bestrating.

o Door (overmatige) bebouwing is er minder grond beschikbaar waardoor water kan
wegzakken. Overtollig water kan dan niet meer wegstromen in riolering en geeft
wateroverlast.

Hoe gaat hier waterberging van de hemelwaterafvoer plaatsvinden? Is er voldoende plek
voor infiltratie?

e De huidige bebouwing in de straat kenmerkt zich door vrijstaande woningen met een
perceeloppervlakte van ongeveer 1.000 m2.



De plannen passen niet in het straatbeeld.
» De 1® woning ligt te dicht op de straat. Er wordt geen rekening gehouden met de rooilijn.

« Het aantal woningen neemt door deze plannen toe met ongeveer 40%.
Hierdoor komt de uitstraling van karakteristieke straat met veel ruimte en groen in het
geding.

e Door de realisatie van de plannen komen er meer verkeersbewegingen in de straat. Ditis
ten nadelen van de verkeersveiligheid. De weg is hier niet geschikt voor, aangezien het
een klein straatje is met aan weerszijde een beek en er is geen fietspad of voetpad.

« Eris geen parkeergelegenheid in de straat zelf, alleen op het eigen perceel. In de plannen
is hier te beperkt rekening mee gehouden. In de berm van de straat parkeren levert
problemen op voor de verkeersveiligheid en de berm raakt hierdoor beschadigd.

Ook doet het de uitstraling van de straat geen goed als er auto’s in de straat/berm staan
geparkeerd.

« Parkeren wordt geregeld door parkeervakken die voor de woningen liggen. Dit is een
principe wat je veel terugziet bij vakantieparken en sociale huurwoningen, maar wat in de
omgeving van Oud Boshoven nergens voorkomt. Deze parkeervakken zijn simpelweg veel
te prominent aanwezig.

e Het ontwerp zou gebaseerd zijn op een boerderij met achterliggende schuur. Daarmee zou
de architect recht doen aan de historische agrarische bebouwing zoals nu op deze plek nog
steeds zichtbaar is. Het gebouw aan de straat zou dan de hoofdwoning moeten zijn en de
achtergelegen blok zou de uitstraling van de schuur / bijgebouw moeten hebben. Er zou
dus een duidelijk verschil (uitstraling, grootte, materiaalkeuze) moeten zijn tussen beide
blokken. Die is niet zichtbaar. Dat is atypisch voor Oud Boshoven. Daarnaast ontstaat er
een buurt binnen een buurt. Dat is én niet passend in de straat én vanuit sociaal oogpunt
niet gewenst.

o De woningen Oud Boshoven 6 en 8 maken momenteel gebruik van de oprit via
huisnummer 4 en na realisatie van de plannen kan men hier geen gebruik meer van
maken.

Op huisnummer 6 is een kapsalon gevestigd zonder parkeergelegenheid, waardoor de
auto’s in berm staan geparkeerd. Dit zorgt voor onveilige verkeerssituaties.

« Volgens het Woningmarkt onderzoek Regio Midden-Limburg 2018-2030 voor de gemeente
Weert is er een groeiend aantal ouderen en is er groei voor de sociale doelgroep. In beide
gevallen hebben zij geen voordeel van de bouw van deze woningen aangezien deze niet
betaalbaar zijn voor de sociale doelgroep en niet geschikt voor levensloopbestendig
wonen. De woningen voorzien niet in een behoefte.

» In eerder plannen werden er sfeerbeelden gepresenteerd waarbij de daken volledig waren
van zonnepanelen. Maar op de huidige beelden worden er zoveel mogelijk dakkappellen
geplaatst.

De plannen zijn in eerste instantie duurzamer / groener voorgesteld.

Ook kunnen er nog tuinhuisjes, veranda‘s en dergelijke worden geplaatst, waarbij er nog
meer bebouwing / bestrating volgt dan hetgeen in de plannen staat vermeld. Zeker als de
vergunningseis komt te vervallen.

Voorstel
Wij zijn niet tegen bebouwing.

1 vrijstaande woning zou ons inziens passend zijn. Er bestaat dan een mogelijkheid voor behoud
van groen (begroeiing en beplanting), het straatbeeld wordt in stand gehouden, er bestaat
mogelijkheid om op eigen perceel te parkeren, de rooilijn kan gehandhaafd blijven en men kan op
eigen perceel hemelwaterafvoer plaatsvinden.



Door de realisatie van nieuwbouw wordt de straat drukker. Om deze reden wensen wij dat er
maatregelen worden genomen op het gebied van verkeersveiligheid, zoals het realiseren van een
trottoir, eenrichtingsweg of het maken van een doodiopende straat zodat het alleen toegankelijk is
voor bestemmingsverkeer.

Conclusie

Wij zijn van mening dat de plannen niet passen binnen de huidige situatie en straatbeeld van Oud
Boshoven.

De gemeente Weert schrijft in haar Welstandnota 2017 over een excessenregeling. Wanneer een
bouwwerk de omgeving ontsiert, sterk met de omgeving contrasteert of wanneer er een grote
inbreuk wordt gemaakt op wat in de omgeving gebruikelijk is kan de welstandscommissie om
advies gevraagd worden. ‘Dit advies is nodig voor een goed gemotiveerde en zorgvuldige
belangenafweging bij besluiten die verstrekkende gevolgen kunnen hebben’, aldus de
Welstandnota 2017. Wij zouden deze plannen dus graag beoordeeld zien door de
Welstandscommissie voordat de gemeenteraad een besluit neemt over het
ontwerpbestemmingsplan.

Gelet op bovenstaande punten hopen wij oprecht dat de gemeenteraad participatie wél hoog in het
vaandel heeft staan en het ontwerpbestemmingsplan niet behandeld. Dan kan er met inspraak van
de buurt een plan ontwikkeld worden wat past binnen de straat en waar iedereen blij van wordt!

Met vriendelijke groet,




