Inloopbijeenkomst
6 februari 2023

Ontwerp Bestemmingsplan

‘Oud Boshoven 4’

Weert

vier twee-onder-een-kap woningen
en een ruimte-voor-ruimte kavel

Inleiding

Op deze inloopbijeenkomst brengen we
u graag op de hoogte van het nieuwe
ontwerp-bestemmingsplan rond het
plangebied gelegen aan Oud Boshoven
4 en omliggende gronden te 6002 NW
Weert.

Het bestemmingsplan omvat het
realiseren van een ruimte voor ruimte
woning op het agrarisch perceel tussen
Oud Boshoven 4 en Princenweg 14.
De bedrijfslocatie aan Oud Boshoven
4 en omliggende gronden wordt
herontwikkeld naar vier woningen in de
vorm van twee-onder-een-kap.

Volgens het geldende bestemmingsplan
‘Woongebieden 2019’ is de gewenste
ontwikkeling niet mogelijk. In het hier
toegelichte bestemmingsplan wordt de
nieuwe bestemming voor de gronden
wettelijk geregeld, waardoor nieuwe
bouw- en  gebruiksmogelijkheden
ontstaan die beter aansluiten bij de
woningen in de omgeving.
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De locatie van het plan in Weert

Het plangebied aan de Oud Boshoven

Ligging plangebied

De planlocatie staat kadastraal bekend
als Weert, sectie N, nummers, 4610,
6344, 6345, 6457 en 6457 Het gehele
plangebied heeft een oppervlakte van
circa 3.500 m2.

Het plangebied is gelegen aan de Oud
Boshoven, in de bebouwde kom aan
de oostzijde van de kern Weert. Oud
Boshoven maakt momenteel deel uit
van de wijk Boshoven. Het plangebied
ligt dichtbij het buitengebied rondom de
kern Weert.

In de huidige situatie is het plangebied
deels bebouwd in de vorm van een (niet
agrarisch) bedrijf. Het gaat hier om een
voormalige meubelstoffeerderij die ten
behoeve van het planvoornemen zal
worden gesloopt en gesaneerd.

In de huidige situatie heeft de kavel
van de voormalige meubelstoffeerderij
een bedrijfsbestemming. Het westelijke
gedeelte van het plangebied heeft een
woonbestemming. De RvR-kavel is
voorzien op een agrarische bestemming
en is in gebruik als akker-/grasland.
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De volledige procedure ziet er als volgt uit:

- Openbare kennisgeving van het ontwerp bestemmingsplan.

- Terinzagelegging van het ontwerp en bijbehorende stukken gedurende 6 weken en
toezending aan gedeputeerde staten en de betrokken rijksdiensten, waterschappen en
gemeenten,;

- Gedurende de termijn van terinzagelegging kunnen door eenieder schriftelijk of
mondeling zienswijzen worden ingebracht;

- Vaststelling van het bestemmingsplan door de gemeenteraad binnen 12 weken indien
zienswijzen zijn ingediend;

- Algemene bekendmaking van het bestemmingsplan door terinzagelegging met
voorafgaande kennisgeving en toezending aan gedeputeerde staten en betrokken
rijksdiensten,waterschappenengemeenten:binnen2wekendanwel,indiengedeputeerde
staten of deinspecteur zienswijzen hebbeningebracht of het bestemmingsplan gewijzigd
is vastgesteld, vanaf 6 weken na vaststelling;

- Mogelijkheid tot beroep bij de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
binnen 6 weken na bekendmaking voor een ieder;

- Inwerkingtreding op de dag na afloop van de beroepstermijn, zijnde 6 weken na de
bekendmaking, tenzij binnen deze termijn een verzoek om een voorlopige voorziening
is ingediend bij de Voorzitter van de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van
State.

Verbeelding
bestemmingsplan

Ter plaatse van de ligging van de
meubelstoffeerderij zullen vier twee-
onder-1-kap-woningen worden
gerealiseerd, en ter plaatse van de Ruimte
voor Ruimte kavel zal één vrijstaande
woning worden gerealiseerd. De Ruimte
voor Ruimte kavel wordt gerealiseerd
met een maximale oppervlakte van 1.000
m?2.

Aan het plangebied wordt de bestemming
‘Wonen’ toegekend. Debegrenzing van de
kavel en de bouwvlakken waarbinnen de
woningen mogen worden gebouwd zijn
op de afbeelding hiernaast weergegeven.

Het hoofdgebouw op de Ruimte voor
Ruimte kavel mag uitsluitend binnen het
bouwvlak worden gebouwd en de inhoud
van een woning mag maximaal 1.000
m3 bedragen. De maximale goot- en
bouw- hoogte van de woning bedragen
respectievelijk 5,5 meter en 8 meter.
Deze hoogtes zijn in overeen- stemming
met de goot- en bouwhoogtes van de
woningen in de directe omgeving.

De vier twee-onder-1-kap-woningen
wordenindelengte haaks opdewegop het
perceel gesitueerd. Daarbij wordt tevens
voorzien in ontsluitingsinfrastructuur en
parkeergelegenheden. Bovendien wordt
voorzien in voldoende groen binnen
het plangebied. De woningen bestaan
uit één bouwlaag met kap. Hierbij
wordt aangesloten bij de maatvoering
van de overige woningen in de straat
Oud Boshoven. De goothoogte van de
woningen bedraagt maximaal 4,5 meter,
de bouwhoogte maximaal 8 meter.

Planning en
procedure

Het ontwerp bestemmingsplan met het
ontwerp raadsbesluit en bijbehorende
stukken zijn digitaal raadpleegbaar
via www.ruimtelijkeplannen.nl.
Het identificatienummer van het
bestemmingsplan is NL.IMRO.0988.
BPOudBoshoven4-0ONo1.

Gedurende de periode van
terinzagelegging (26 januari 2023 tot en
met 8 maart 2023) kunnen ten aanzien
van het ontwerp bestemmingsplan
met de daarbij behorende stukken
door eenieder schriftelijk of mondeling
zienswijzen kenbaar worden gemaakt
bij de gemeenteraad, Postbus 950, 6000
AZ Weert.

Voor het naar voren brengen van
mondelinge zienswijzen kunt u een
afspraak maken via tel. (0495) 575
221. Het is niet mogelijk per e-mail
zienswijzen in te dienen.

Vervolgprocedure

De gemeenteraad zal een besluit nemen
over vaststelling van het plan. De
zienswijzen betrekking hebbende op het
ontwerp bestemmingsplan zullen bij de
besluitvorming worden betrokken.

Nadat de gemeenteraad zijn besluit heeft
genomen, zal iedereen die een zienswijze
heeft ingediend, daarover schriftelijk
worden bericht.

Tegen het vastgestelde
bestemmingsplan ‘Oud Boshoven 4’
kan door belanghebbenden beroep
worden ingediend bij de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van
State.
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Bestaande situatie met te slopen bebouwing

Impressie van de twee-onder-een-kap woningen
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Nieuwe situatie met de twee-onder-een-kap woningen
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SITUATIE bestaand

kadastrale gemeente: Weert
sectie: N
nummer: 3860/3861/4610/4611(ged)

bestaande woningen

te slopen bebouwing

\

SITUATIE nieuw

kadastrale gemeente: Weert
sectie: N
nummer: 3860/3861/4610/4611(ged)

nieuw kavel met 4 woningen

bouwvlak
goothoogte max. 4,5m
bouwhoogte max. 8,0m

overstek dakvlak (buitenruimte)

Bestaande situatie

De bestaande bedrijfsbebouwing op Oud
Boshoven 4 zal worden gesloopt. Ook
de oude schuur op het perceel van Oud
Boshoven 6 zal plaats maken voor de
nieuwbouw van de twee-onder-een-kap
woningen.

Op de plek van de toekomstige ruimte-
voor-ruimtewoning, het meestzuidelijke
deel van het plangebied, is nu een weide
gelegen.

Overzicht van de bestaande toestand

Nieuwe situatie

De bestaande bedrijfsbebouwing wordt
vervangen door vier nieuwbouw-
woningen, die ruimtelijk en functioneel
gezien beter in de omgeving passen.
Daarnaast vult de Ruimte voor Ruimte
kavel een open plek in tussen reeds
bestaande bebouwing binnen bestaand
stedelijk gebied.

De vijf nieuwe woningen passen
vanuit  ruimtelijk-stedenbouwkundig
perspectief goed in de omgeving,
en vormen een kwalitatief
wenselijke opvulling van een
herontwikkelingslocatie binnen een
bestaand stedelijk gebied.

Voor wat betreft de situering van de
voorgevelrooilijn van de Ruimte voor
Ruimtewoningendegoot-enbouwhoogte
van de woning en de bijgebouwen is
aangesloten bij de omliggende woningen.
Hierdoor past de Ruimte voor Ruimte
woning qua situering en maatvoering
goed in de omgeving.

Voor de Ruimte voor Ruimte woning
ligt nog geen uitgewerkt bouwplan. De
stedenbouwkundige kwaliteit wordt in
het kader van de vergunningprocedure
voor de bouw nader afgestemd met de
gemeente Weert.



Impressie van het parkeren binnen het nieuwe plan
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Impressie van het parkeren binnen het nieuwe plan
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Parkeren

Verkeer

De Ruimte voor Ruimte woning en vier
twee-onder-een-kapwoningen worden
ontsloten op de voorliggende weg, de
Oud Boshoven. De vier twee-onder-een-
kapwoningen worden binnen plangebied
voorzien van een ontsluiting op Oud
Boshoven.

De verwachte verkeersaantrekkende
werking van het planvoornemen is
berekend op basis van de CROW-
publicatie 381  “Toekomstbestendig
parkeren”. Hierbij is uitgegaan van één
vrijstaande woning en vier twee-onder-
een-kap woningen in ‘bebouwde kom’
in de gemeente Weert (matig stedelijke
gemeente).

In totaal worden er maximaal (1 *
8,6) + (4 * 8,2) = 41,4 is afgerond
42 verkeersbewegingen per etmaal
gegenereerd op een gemiddelde weekdag
met de voorgenomen ontwikkeling.
Gezien het profiel van Oud Boshoven, zal
deze de geringe toename van het aantal
verkeersbewegingen zonder problemen
kunnen verwerken. Gezien de directe
nabijheid van de Ringbaan-West is de
projectlocatie goed ontsloten.

Parkeren

Het parkeren voor de Ruimte voor
Ruimte woning zal plaatsvinden op
het eigen terrein. Gezien de omvang
van de projectlocatie kan eenvoudig
worden voorzien in minimaal twee
parkeerplaatsen op het eigen terrein.

Voor de vier twee-onder-een-kap
woningen wordt voorzien in twee
parkeerplaatsen per woning. De
parkeerplaatsen worden gerealiseerd
aan de nieuw aan te leggen
ontsluitingsinfrastructuur binnen het
plangebied.

In totaal worden met het planvoornemen
(Ruimte voor Ruimte woning plus vier
twee-onder-een-kap woningen) 10
parkeerplaatsen gerealiseerd. Hiermee
wordt voldaan aan de gemeentelijke
parkeernormen.

Groen

Tussen de parkeerplaatsen wordt
beplantingvoorzienindevormvanbomen
en struiken. Ook de ontsluitingsweg
wordt omzoomd met groen. Samen met
de tuinen voor de woningen resulteert
dit in een groen en uitnodigend karakter
van het voor-terrein.



Impressies van het
bouwplan

Oud Boshoven geldt als een oude
nederzetting of gehucht. Deze omgeving
geldt dan ook als cultuurhistorisch
waardevol gebied. Verder kenmerkt
het gebied zich door karakteristieke
vrijstaande boerderijwoningen die op
ruime percelen zijn opgezet en in de loop
der jaren goed zijn behouden.

De twee bouwvlakken van de
twee-onder-een-kap woningen
hebben de de verhoudingen van de
bestaande boerderijen in de straat. De
hoekverdraaiing tussen de twee gebouw
is een afgeleide van de twee boerderijen
op Oud Boshoven 14 en 18.

Het parkeren en vier nieuwe woningen
worden volledig ingebed in het groen.

De woningen krijgen een accent op de
kopgevels en een uitgesproken dakvlak
wat gebruik maakt van de zon en
bovendien bescherming biedt tegen
opwarming in de zomer.

Impressie van de voorgevels van de woningen
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Impressies van het interieur van de woningen

Impressie van de achtergevel van de woningen
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Eerste Verdieping

Begane Grond

Tekeningen van
het bouwplan

Hiernaast zijn de voorlopige ontwerp
tekeningen van de twee-onder-kap-
woningen afgebeeld. Van de ruimte-
voor-ruimte woning is nog geen ontwerp
beschikbaar.

De twee-onder-een-kap woningen
hebben elk een bruto vloeroppervlak van
circa 232 m?2. Het netto vloeroppervlak
bedraagt circa 190 m? en het bebouwd
oppervlak circa 121 m2.

* Ter plaatse van de linker zijgevel van Woning 4
worden de ramen op de verdieping voorzien van
mat-glas en te openen delen die alleen een kiep-
stand hebben. Dit is gedaan om de privacy van de
achtergelegen woningen en tuinen te waarborgen.

Begane Grond
1. entree

2. toilet

3. berging

4. woonkamer
5. eetkamer
6. keuken

Eerste Verdieping
overloop
slaapkamer
slaapkamer

. badkamer
berging

. installatieruimte
slaapkamer
inloopkast

. badkamer .
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