GEMEENTE

Plan versterking stadshart Weert

1. DNA en Toekomstperspectief Weert

Centrumstad voor de regio

De stad Weert heeft als centrumstad een regionale functie met een verzorgingsgebied van circa
130.000 mensen, dat zich uitstrekt tot de gemeenten Leudal (deel is gericht op Roermond),
Nederweert, Cranendonck en een deel van Belgié. Van oudsher heeft Weert altijd veel Belgische
bezoekers getrokken, circa 30% van het totale aantal bezoekers. Vele mensen reizen dagelijks uit de
buur- en regiogemeenten naar Weert en jaarlijks overnachten meer dan 600.000 toeristen in Weert.
De inwoners en bezoekers maken gebruik van een hoogwaardig aanbod aan voorzieningen zoals de
winkels in de binnenstad, het theater, het RICK, poppodium de Bosuil, het zwembad, het Jacob van
Hornemuseum, de toeristische voorzieningen in het IJzeren Man gebied, vakantiepark
Weerterbergen, etc.

Vitale werkstad

Weert kent een uitstekende bereikbaarheid door de ligging aan de A2, intercitystation, Zuid-
Willemsvaart met een multimodale haven en een luchthaven in Budel. En ligt tussen krachtige
economische regio’s zoals Brainport Eindhoven en het Ruhrgebied. Weert genereert met haar
bedrijven een grote toegevoegde waarde van circa € 1,9 miljard, waarvan € 481 miljoen (25%) door
de industrie, € 336 miljoen (18%) door de groothandel en € 325 miljoen (17%) door de zakelijke
dienstverlening. Naast de vele bedrijvigheid met een groot aandeel MKB, is Weert met een
kantorenareaal van 120.000 m? v.v.o. de zesde kantorenstad van Limburg. Voor de regio heeft zij
een belangrijke arbeidsmarktfunctie met 24.670 banen (heel Weert, in binnenstad 3.440) en een
positief pendelsaldo van 250. Van alle arbeidsplaatsen in Weert wordt ruim 42% ingevuld door
inwoners uit andere gemeenten (buur- en regiogemeenten en een klein deel Noord-Brabant). Voor
de inwoners uit Weert is de regio Zuidoost-Brabant het belangrijkste werkgebied maar ook vice
versa.

Prettige woonstad in de groenste regio van de wereld

Weert is een compacte middelgrote gemeente met een kleine 50.000 inwoners waarvan de
inschatting is dat zij nog tot 2028 groeit met ruim 1.000 huishoudens. Inwoners van Weert zijn
tevreden met hun leefomgeving: rustige, veilige woonwijken, een uitgestrekt buitengebied met veel
natuurwaarden en recreatieve mogelijkheden (bv grensoverschrijdend landschapspark Kempen
Broek) en een fraaie historische binnenstad. Weert is in 2014 verkozen tot Groenste regio van de
wereld.

Toekomstperspectief

De gemeente Weert is een centrumstad geworden voor de regio met een groot aantal regionale
voorzieningen zoals een theater, ziekenhuis, museum, bibliotheek, kunst- en muziekschool (RICK),
zwembad, sportvoorzieningen, etc. Zij wil een centrumgemeente blijven met centrumvoorzieningen
en investeert bewust in de instandhouding van haar centrumvoorzieningen. We koersen op het
aantrekken van de doelgroep gezinnen van alle leeftijden door het bieden van een fijn leefklimaat en
willen de werkgelegenheid bevorderen. Daarbij hebben we oog voor kwetsbare inwoners en
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waarderen we de hoge gemeenschapszin. En maken we ruimte voor vrijdenkers en creativiteit in een
duurzame samenleving.

Om dit te realiseren moeten we blijven werken aan:

e de bereikbaarheid van de stad (verbreding A2, spoorverbinding Belgiég,
(snel)fietsverbindingen);

e toevoegen van 1000 woningen in en rondom de binnenstad en in Laarveld en Vrouwenhof en
verspreid over de kernen;

e realiseren van de potentie van de vrijetijdseconomie zoals uitbreiding van het toeristisch
recreatief aanbod; focus op Weert-West en Kempen~Broek - lJzeren Man.

e toevoegen van hotels voor de zakelijke markt (en toeristische markt).

e zorgen voor voldoende en kwalitatief geschikt arbeidsaanbod (mede in verband met de te
verwachten uitstroom op de arbeidsmarkt); afstemming en samenwerking tussen
bedrijfsleven en onderwijs;

* herbestemming van leegstaande bedrijfskavels/bedrijfspanden en ontwikkeling
Kampershoek 2.0

* netwerken versterken zoals Keyport/Brainport/SML

e serieus inspelen op de vergrijzing in relatie tot arbeidsmarkt, onderwijs en economische
versterking.

* vitale binnenstad.

2. Een levendige en knusse binnenstad

De binnenstad van Weert kenmerkt zich door een compacte, heldere, leesbare structuur met de
Markt als middelpunt, de radialen, pleintjes en de singelstructuur. De kwaliteit van het openbaar
gebied is hoog met mooie natuurstenen en gebakken materialen, ietwat stenig op een aantal
plaatsen. Er heerst een prettige sfeer. In de gebieden rondom het station en de stadsbrug/kanaal (de
twee belangrijkste entrees) is de afgelopen jaren een flinke impuls gegeven, zowel gebouwelijk als
aan de openbare ruimte, echter de afronding bij de stadsbrug moet nog plaatsvinden. De afgelopen
jaren zijn stappen gezet in het vergroenen van de binnenstad en worden diverse maatregelen
genomen om biodiversiteit en duurzaamheid te bevorderen.

Het profiel van de Weerter binnenstad bestaat uit een goede combinatie van functioneel winkelen
en funshoppen, door o.a. de aanwezigheid van twee supermarkten, speciaalzaken en het relatief
grote aanbod gericht op mode (incl. schoenen) en luxe. De binnenstad telt per 1 maart 2016 circa
205 winkels en 48 leegstaande panden. In totaal is qua retail 53.458 m? vvo aanwezig in de
binnenstad. Hiervan staat 12.588 m? vvo leeg (leegstandspercentage van circa 24%). Ook is
leegstand te vinden in de kantoorpanden in de binnenstad, circa 6.947 m2vwvo ( 13%). De
kantoorpanden (circa 100) zijn veelal kleinschalig, met uitzondering van het huidige stadhuis en het
C'wartier (voormalige stadhuis, ontwikkeling als broedplaats met kleine bedrijfjes, kantoren, horeca).
Op diverse plekken worden verdiepingen van winkels en kantoorpanden getransformeerd tot
woningen.

Naast winkels en kantoren tref je in de binnenstad van Weert een groot aantal restaurants en cafés
aan (circa 81 horecabedrijven in 2016), het Munttheater, kunst- en muziekschool (RICK), bibliotheek,
streekomroep, gemeentearchief, één gemeentelijk museum (Jacob van Horne), casino, bioscoop en
maatschappelijke voorzieningen. De binnenstad is ook de woonplek voor 2.420 inwoners (per 1-1-
2015, bron CBS). Dit zijn overwegend appartementen. In de periode 2008-2015 is het woningaanbod



toegenomen met 424 appartementen in De Hameij, het Stationskwartier, La Cour Bleue, Ceres en
Poort van Limburg aan het kanaal alsmede een beperkt aantal door transformatie in de binnenstad.

De binnenstad is uitstekend bereikbaar: zowel met de trein (intercitystation waar 4x per uur mensen
in- en uitstappen, route Maastricht - Amsterdam), de auto en de fiets kun je gemakkelijk het centrum
bereiken tot in/direct nabij het kernwinkelgebied. Er zijn voldoende parkeerplaatsen die grotendeels
gesitueerd zijn in gemeentelijke parkeergarages. Het fietsparkeren en de bereikbaarheid van de
stallingen zijn nog een aandachtspunt.

De samenwerking is de binnenstad tussen diverse partijen (0.a. ondernemers, vastgoedeigenaren,
bewoners, gemeente) krijgt steeds meer vorm: het centrummanagement ontwikkelt zich tot breed
platform/uitvoeringsorgaan. Er is vanaf 19 januari 2016 een BIZ (Bedrijven Investerings Zone) voor
vastgoedeigenaren van kracht en vanaf 1 januari 2017 is ook een BIZ voor ondernemers is van kracht.

3. Visie

Het unieke van Weert wordt grotendeels bepaald door het historische karakter van de stad. In
essentie bestaat het grondplan van Weert uit een omgrachte stad (de huidige singels), een
driehoekig marktplein met daaraan gelegen het stadhuis (het huidige Jacob van Hornemuseum) en
de Sint Martinuskerk. In de erfgoedruimten van Weert zijn verder de Aldenborgh (wieg van Weert)
en Nijenborgh (restanten van het oude kasteel met de grachten zijn nog zichtbaar) aan de Biest van
groot belang en de voormalige kloosters. De ambitie voor de toekomst is het herwaarderen van deze
kwaliteiten bijvoorbeeld met de upgrading van de omgeving van het oude kasteel, het herstel van
oude gevels, het aanlichten van monumenten (stationsgebied, museum, St. Martinuskerk, etc.), het
openstellen van de tuin van het Birgitinessenklooster, de renovatie van het Jacob van Hornemuseum
(rijksmonument) en het zichtbaar maken van de oude poorten. Een van de ambities is om de ‘Golden
Mile’ weer op de kaart te zetten en het verhaal van de historie te vertellen door middel van
stadsgidsen en een wandelroute met informatie. Ook met inrichtingselementen in de openbare
ruimte kan aangesloten worden op het historische karakter (een fontein, het zichtbaar maken van de
waterput, het plaatsen van een kiosk, standbeeld van Philips van Horne).

Een van de grootste beeldkenmerken van Weert is de Singelstructuur. Vroeger lagen hier grachten
omgeven door prachtige rijen bomen. Nu is de verkeersfunctie dominant. Het is wenselijk de
verblijfsfunctie te vergroten en te onderzoeken of het water opnieuw, deels/op een eigentijdse
wijze, geintroduceerd kan worden en beter beleefbaar wordt (omgeving kanaal, parels
verbijzonderen binnen het ‘snoer’ van de Singel). Dit is vooral ingegeven door de klimaatopgaven,
het vergroten van de cultuurhistorische waarden. Daarnaast is water belangrijk voor de
belevingswaarde van de stad. Bij een veerkrachtige en duurzame binnenstad hoort ook het
bevorderen van het fietsen met goede, veilige fietsroutes en voldoende stallingsplaatsen. Daarnaast
wil de gemeente Weert inzetten op het verbeteren van de luchtkwaliteit in de binnenstad en het
verbeteren van de OV bereikbaarheid voor de Belgische toeristen en werknemers.

De binnenstad vraagt daarnaast om meer groen en het vergroten van de biodiversiteit. We kijken
daarbij naar verplaatsbaar groen maar onderzoeken ook of het mogelijk is om permanent groen toe
te voegen in de straten, pleinen en omgeving van het Bassin. De belevingswaarde wordt ook vergroot
door middel van aantrekkelijk straatmeubilair, sfeervolle verlichting, invulling van leegstaande
panden, kunst- en cultuuruitingen, etc. Daarnaast is het wenselijk om enkele pleinen en straten
opnieuw in te richten, met name in de omgeving van het Bassin/stadsbrug. Hiermee wordt de entree



versterkt en wordt ook gewerkt aan een verkeersveilige omgeving met name voor het langzaam
verkeer.

Het is de ambitie om cultuur meer zichtbaar te maken in het straatbeeld. Naast de verbetering van
de huisvesting van de professionele instellingen, betekent dit ook ruimte geven aan jonge, creatieve
ondernemers. En verbindingen leggen tussen culturele ondernemers door middel van het faciliteren
van een samenwerkingsvorm (platform of denktank) tussen culturele instellingen onderling maar ook
met particuliere (culturele) ondernemers en de inzet van een cultuur- en popmakelaar.In de
binnenstad ontwikkelen zich twee broedplaatsen: C'wartier e.o. (met ateliers, startende bedrijfjes,
restaurant, presentatieruimten) en de omgeving van het Raphaelpad met theater de Huiskamer en
het RICK in het voormalige HBO gebouw. Zij staan in verbinding met de derde broedplaats omgeving
Perron 8 in Fatima (met de brouwschuur, sparktechlab, starters, talentontwikkeling, etc) en met de
bestaande culturele voorzieningen.

De binnenstad moet ruimte geven aan nieuwe concepten op het gebied van horeca, winkels, leisure,
een groot aantal zelfstandige ondernemers, etc. Actieve sturing is wenselijk om winkels te
concentreren in het zogeheten ‘ achtje van Weert’ (rondom Markt, Nieuwe Markt, Muntpassage,
Langstraat, deel Beekstraat). In de straten daarbuiten (de aanloopstraten) stimuleren we
herbestemming van winkels naar een veelheid aan functies. Een van de groeimarkten is de
woningmarkt. In de woningbouwprogrammering is rekening gehouden met het toevoegen van een
groot aantal woningen op verdiepingen, in voormalige winkel- of kantoorpanden. Nieuwbouw is
voorzien in de omgeving van het kanaal. Instrumenten worden ingezet zoals acquisitie, een
pandenbank, leegstandsmaskering, tijdelijke invullingen, gevelkwaliteitsfonds en mogelijk een
transformatiesubsidie (onderzoek naar wenselijkheid).

4. Ontwikkellijnen
De visie krijgt vorm in vijf ontwikkellijnen, waarbinnen meerdere opgaven gedefinieerd worden:

1. Historie als leitmotiv

De ambitie voor de toekomst is het herwaarderen van onze historische kwaliteiten: van de
erfgoedruimten, de kleinschalige structuur, de monumenten. En voortbouwen aan de binnenstad op
basis van deze historische karakteristiek. Daarnaast willen we meer activiteit in de binnenstad door
0.a. het meer zichtbaar maken en vergroten van de waarde van cultuur

Opgaven:
e Historische structuren koesteren en erfgoedruimten versterken
e Vergroten van het aspect cultuur/meer activiteit in de binnenstad

Resultaten per 1-1-2019:

e Historie is meer zichtbaar in het straatbeeld; voorbeelden zijn de realisatie van standbeelden,
fontein, kiosk, waterput, etc.

e Het RICK is geclusterd in 1 gebouw in het centrum en C'wartier is volledig gevuld en fungeert
als vitale broedplaats; Het Munttheater voldoet aan de binnenzijde aan de hedendaagse
eisen.

e Het cultuurhistorisch museum Jacob van Horne is gerenoveerd en gerestaureerd en opnieuw
ingericht (nieuw museumconcept en presentatie van de vaste collectie) naar hedendaagse
eisen.



e Eris een cultuurplatform opgericht waarbinnen diverse samenwerkingsverbanden en
activiteiten worden ontplooid.

e Afgestemd en evenwichtig evenementenprogramma met jaarlijks 10 evenementen die
minimaal 5.000 bezoekers trekken.

2. Verfraaiing binnenstad

Mensen zoeken vertier en verblijven graag in een mooie, sfeervolle, historische binnenstad. Hier hoort
een schone, goed begaanbare openbare ruimte bij met hoogwaardig straatmeubilair, veel groen,
gevulde panden en mooie gevels.

Opgaven:
e Versterken stadspolen
* Vergroenen
* Kwalitatief hoogwaardig, sfeervol en schoon/heel straatbeeld
e Meer kunst, spel- en beweegaanleidingen

Resultaten per 1-1-2019

e De omgeving Bassin is opnieuw ingericht (verkeersaanpassingen en groen, aanpassing Bassin:
15.400 m2.

* Groen is toegevoegd, 25 bomen (4 m? nieuw groen per boom) en 22 groenelementen;

e De openbare ruimte binnenstad is met 12.725 m? opnieuw ingericht.

e Met de herinrichtingsplannen is 850 m? nieuw groen toegevoegd (bomen 100 m?, retentie
350 m?, Korenmarkt 300 m?, Smeetspassage 100 m2).

e Erzijn 5 opgeknapte gevels met bijdrage uit het gevelkwaliteitsfonds.

e Eris een onderzoek naar spelaanleidingen uitgevoerd.

3. Klimaatbestendige en veerkrachtige stad

Klimaatverandering is een steeds zichtbaarder probleem en vraagt om een vernieuwde strategie voor
het omgaan met water. Hittestress, watertekort als wateroverlast door hevige neerslag. We willen
ook een gezonde, leefbare stad waar iedereen kan meedoen, met veel groen, goede
fietsvoorzieningen en een gezond leefmilieu.

Opgaven:
e Afkoppelen van hemelwater en zichtbaar water in de stad
e Fietsgebruik stimuleren
e Verbeteren luchtkwaliteit en goed ingerichte parkeerfaciliteiten (zowel voor auto als fiets)

Resultaten per 1-1-2019
* 950 m? aan retentievoorzieningen, waarvan 350 m?2 nieuw groen;
e 350 extra fietsenstallingen en 4 laadpalen voor elektrische fietsen;
¢ Luchtkwaliteit in en rondom 6 garages verbeterd; directe omgeving van de garages wordt
verbeterd met circa 30-40%.



4. Functietransformatie en compact kernwinkelgebied

Bij een vitale binnenstad hoort een grote mix aan functies. We willen concentratie bevorderen van de
winkels in het kernwinkelgebied en aanloopstraten verkleuren met enkele thematische accenten. We

moeten ook meer het verhaal van onze stad vertellen: cultuur, horeca, een sterk landelijk evenement,
ambachten/dienstverlening, compact winkelgebied, wonen. Van place to buy naar placet to be.

Opgaven:
e Kernwinkelgebied versterken
e Herbestemming van particuliere en gemeentelijke panden

Resultaten per 1-1-2019

e 4.527 m? commerciéle ruimte is getransformeerd en leegstand is teruggebracht met 2.000
m?2.

* Indien de voorgenomen investeringen van de eigenaar doorgezet worden, heeft het
Muntcomplex een forse facelift ondergaan met circa 24 vrije sector huurwoningen op de
verdieping en winkels en horeca op de begane grond.

¢ Wonen Limburg heeft 26 sociale huurwoningen gerealiseerd in het RICK (muziekgedeelte).

e Verder zijn 58 (sociale) huurwoningen toegevoegd door particulieren.

e  Werkgelegenheid in de binnenstad is behouden op 3.440 banen en waar mogelijk uitgebreid
(monitoring via weert.incijfers.nl).

¢ De bezoekersaantallen zijn omhoog gegaan met 10%; van 80.000 naar 88.000 bezoekers per
week (in 2004 nog 120.000 bezoekers, in 2013 waren dit er circa 92.000).

5. Samenwerking bevorderen

Alleen door samenwerking tussen diverse partijen wordt de binnenstad van Weert vitaler en
aantrekkelijker. Met als doel de investeringsbereidheid, de ondernemerszin, beleving, ontmoeting en
gastvrijheid te vergroten. Ook de gemeente Weert kan niet meer op de ‘oude’ manier blijven werken.

e Versterken centrummanagement 2.0
* Integraal programmamanagement binnen de gemeente Weert
e Uitvoeren actieplannen behorende bij de BIZ ondernemers en BIZ

Resultaten per 1-1-2019

¢ Nieuwe ingerichte marketingorganisatie voor de hele stad en centrummanagement is
doorontwikkeld.

e Eris eenregievoerder op het programma van de binnenstad aangesteld (gecoordineerde
aanpak om doelstelling te bereiken) en expertise wordt ingehuurd als de projecten hier om
vragen.

e Vergroten ondernemerschap en gastheerschap

e Eenduidiger en sterkere promotie



Bijlagen

1. Toelichting op projectonderdelen stadshart Weert en projectentabel

2. Kaart van projecten stadshart Weert

3. Visie Hart voor de stad

4. Financieel overzicht van de projectonderdelen van het plan voor het stadshart Weert



