30.000 nieuwe woningen in Limburg, haast is geboden, traditioneel versus innovatief
Waar liggen de werkelijke behoeftes?

Weert heeft de ambitie om in 2040 energie-neutraal te willen zijn, over slechts 21 jaar dus al!

De gemeente Weert heeft de ambitie om in 2040 volledig energie-neutraal te zijn, en dat is over
slechts 21 jaar dus al!l Er is werk aan de winkel!

De trend:

Sinds inmiddels 4 jaar is het energielabel voor woningen verplicht. Dit houdt in dat de
energiezuinigheid van een woning getoetst wordt en in de vorm van een label/certificaat vastgelegd
wordt. Een woning met een energielabel A voldoet in grote(re) mate aan de huidige energienormen,
aan een woning met een energielabel F mag nog het een en ander gebeuren aan isolatie om
zodoende het energieverbruik terug te dringen. Vooralsnog omhelst het huidige energielabel een
oppervlakkige weergave van de energiezuinigheid van de schil van de betreffende woning, dit in
combinatie met de in de woning aanwezige installaties.

Sinds de invoering van het energielabel is met name ook de bewustwording van energieverbruik bij
de consument gestegen. Er wordt door de woonconsument steeds meer aandacht aan
energiebesparing gespendeerd. In het begin werd het energielabel als een noodzakelijk kwaad
gezien, gekscherend ook wel ‘de gok van Blok’ genoemd.

Ook op landelijk niveau wordt hard aan het terugdringen van het energieverbruik gewerkt. Sinds
afgelopen juli mogen nieuwbouwwoningen alleen nog zonder gasaansluitingen vergund en gebouwd
worden. Daarnaast is er sprake van dat er in de toekomst geen cv-ketels meer verkocht mogen
worden, een punt waarover ook veel koopwoning-consumenten zich — logischerwijs - meer en meer
verdiepen.

In de aannemerij wordt over de te nemen maatregelen flink gemord. Er worden oplossingen bedacht
om door dezelfde leidingen alternatieve gassoorten te laten lopen. De vele verzakkingen van huizen
die in Groningen inmiddels hebben plaatsgevonden, zijn natuurlijk dramatisch en ontzettend
ingrijpend voor de betrokkenen. Het vermoeden bij veel aannemers is dan ook dat de overheid een
statement heeft willen maken.

Het hele land op termijn vol gaan bouwen met luchtwarmte-pompen, eventueel hybridepompen, is
een scenario dat in het geheel niet bevorderlijk is voor de leefbaarheid van veel drukbebouwde
wijken in Nederland. Daarbij is het vooralsnog meest in het oog (en oor) springende detail de
geluidshinder die wordt veroorzaakt door de luchtwarmtepomp.

Inmiddels is het fenomeen ‘verduurzamen’ dus niet alleen bij woonconsumenten steeds meer in de
belangstelling gekomen, ook aannemers en zelfs de makelaar kan er niet meer omheen.

De rol van de makelaar wordt door de verduurzaming van woningen meer en meer uitgebreid.
Kandidaat-kopers stellen het erg op prijs als dat zij antwoorden krijgen op energie/isolatie-
gerelateerde vragen die zij tijdens de bezichtiging stellen. De makelaar zal binnen afzienbare termijn
dus onder andere een soort duurzaamheidsadviseur kunnen gaan worden: enerzijds dient de
makelaar kennis van zaken te hebben aangaande de na-isolatie-mogelijkheden van de schil van de



woning en anderzijds dient de makelaar kennis van zaken te hebben van nieuwe en innovatieve
installaties.

Vaststaat dat de 30.000 nieuw te bouwen woningen in Limburg zullen voldoen aan de meest hoge
energienormen, gasvrij zijn (maar hopelijk wel ‘gastvrij’) en een energielabel A hebben, of wellicht
een AA of A++ label... wie zal het zeggen?

Een andere trend in de lokale woningmarkt is onder andere de toegenomen vraag naar
koopappartementen door senioren, dit in plaats van de wens in het verleden om een appartement te
huren. Steeds meer senioren verkiezen kopen boven duur huren.

Van de andere kant ziet men dat liefst driekwart van de senioren juist geen verhuisplannen heeft op
korte termijn. Dit omdat zij er totaal niet van overtuigd dat ze een geschikte woning zullen vinden en
ze zien ertegen op om weer voor een hypotheek te moeten gaan shoppen. Uit dit laatste kunnen we
de conclusie trekken dat veel senioren maar weinig weet hebben van de inmiddels ruimere
mogelijkheden voor hen als senioren. — wellicht een paar voorbeelden noemen?-

Door het grote tekort aan seniorenwoningen kiezen veel senioren ervoor hun woning aan te passen
en/of verbeteren/verduurzamen. Het plaatsen van zonnepanelen is onder hen met afstand het
meest geliefd.

Los van het segment appartementen is er een duidelijke behoefte aan betaalbare gelijkvioerse
woningen. De superhoge omloopsnelheid qua verkopen op Jean Verheggenstraat en Nieuwstraat
bevestigen deze stelling. Liefkozend wordt door veel senioren steevast de term levensloopbestendig
genoemd, dit terwijl zij een groot deel van hun levensloop c.q. woon carriére reeds achter zich
hebben liggen. Wat mij betreft mag de benaming ‘bungalow’ wel weer zijn herintrede doen . ..

Betaalbare bungalows op locaties op loopafstand van de diverse wijk- en winkelvoorzieningen, daar
is veel behoefte aan. Echter, hier is een wereld te winnen voor gemeenten, beleidsmakers en
bestuurders.



