GEMEENTE

Fractie DUS Weert

Weert, 2 december 2020

Onderwerp : Beantwoording vragen inzake woningen Beekstraatkwartier
Uw kenmerk
Ons kenmerk : 1208994/1211131

Beste fractieleden,

Inleiding:

Op 10 november 2020 heeft u schriftelijk vragen gesteld over het besluit van het college
van 27 oktober inzake het onderhoud en de verhuur van de woningen aan de Hegstraat
en Hogesteenweg. In deze brief geven wij antwoord op de gesteide vragen.

1. Hoeveel woningen betreft het in het Beekstraatkwartier?
In het gebied bezit de gemeente Weert 15 woningen.

2. Wat is de huurprijs van de woningen?

De huurprijs is vastgesteld op basis van het puntensysteem dat hiervoor landelijk wordt
ingezet en varieert per woning. De gemiddelde huurprijs van de woningen aan de
Hegstraat bedraagt € 857,96 per maand. De gemiddelde huurprijs van de woningen aan
de Hogesteenweg bedraagt € 794,72.

3. Hoe is de toewijzing van de woningen tot op heden gegaan?

Toewijzing van de woningen gebeurt op basis van een wachtlijst. Op het moment dat er
een woning vrijkomt dan wordt de eerstvolgende op de wachtlijst benaderd. Na een
positieve inkomenstoets wordt er vervolgens een tijdelijke huurovereenkomst opgesteld.

4. Wat bedoelt u met de tijdelijkheid van de woningen op pagina 2 onder
1.1?

De woningen zijn onderdeel van een ontwikkelgebied “Beekstraatkwartier”.

5. Kunnen de huidige huurders weigeren om een gebruiksovereenkomst
voor 2 jaar te tekenen en in hoeverre hebben zij wettelijke
bescherming?

Wilhelminasingel 101
Correspondentie: Postbus 950, 6000 AZ Weert
Telefoon: 14 0495 of (0495) 57 50 00 - E-mail: gemeente@weert.nl
Website: www.weert.nl — Twitter: www.twitter.com/gemeenteweert



De huurders kunnen weigeren de gebruiksovereenkomst te tekenen. In geval van
ondertekenen van de gebruiksovereenkomst is aldus geen sprake (meer) van huur. Bij
wet is geen bescherming geregeld voor gebruik.

6. U gaat over tot het verlenen van een korting op de huurprijs vanwege de
slechtere technische staat van de woningen. De onderhoudsverplichting
vervalt welke gevolgen kan dit hebben voor de eigenaren van de
woningen indien er in een verhuurde woning een mankement ontstaan
met schade voor de belendende woning.

Er is geen sprake van korting op de huurprijs. Er is sprake van gebruik. Op de gemeente

berusten als eigenaar van de woningen de algemene regels van aansprakelijkheidsrecht

jegens derden.

7. Hoe is het zo ver kunnen komen dar er kan worden gesproken van “een
slechtere technische staat” van de woning?

Met het oog op de ontwikkeling van het Beekstraatkwartier heeft de gemeente haar

onderhoudsprogramma teruggebracht naar een wettelijk minimum.

8. Welke effecten kan het afschaffen van de onderhoudsplicht hebben op
de woning maar ook op de omgeving?

Er is geen sprake van het afschaffen van een onderhoudsplicht. Eventuele effecten zijn

afhankelijk van de mate waarin de desbetreffende gebruikers onderhoud plegen.

9. Wat beoogt u met het gestelde op pagina 2 onder 4.1?
Het vroegtijdig actief informeren van de huurders zodat zij tijdig op zoek kunnen gaan
naar vervangende woonruimte. Dit vooruitlopend op de mogelijke gebiedsontwikkeling.

10. Welke toekomstige ontwikkelingen bedoelt u op pagina 2 onder 4.2?
Het opstarten van een gebiedsontwikkeling voor Beekstraatkwartier.

11. Op pagina 3 onder 1.1 schrijft u dat het onderhoud volledig wordt
afgeschaald. In hoeverre werkt u als gemeente dan mee aan het
verpauperen van de woning en de omgeving?

Er is geen aanleiding te veronderstellen dat er sprake is van het verpauperen van

woningen en omgeving.

12, Op pagina 3 onder duurzaamheid schrijft u: ment het in stand houden
van de mogelijkheid tot bewoning van de huizen in het
Beekstraatkwartier NA einde technische levensduur. Wat bedoelt u
hiermee en wat is hiervan de consequentie?

Dit verwijst naar het afschalen van het onderhoudsregime en het overgaan naar een

gebruiksovereenkomst. In het voorstel staat beschreven hoe hiermee wordt omgegaan.

Argument 1.1: "De bewoonbaarheid en veiligheid van de woning blijft gewaarborgd”.

13. Het lijkt erop dat de gemeente anticipeert op een gebiedsontwikkeling.
In hoeverre is hier met de exploitanten van Cwartier (de heer Voesten
en Jacobs) overleg geweest?

In het kader van de exploitatieovereenkomst vindt regulier overleg plaats met de

exploitanten van Cwartier. Daarbij wordt ook gesproken over de looptijd van de

exploitatieovereenkomst. Over deze looptijd zijn duidelijke afspraken gemaakt welke
vastliggen. De exploitatieovereenkomst en de looptijd wordt gerespecteerd.

14. In hoeverre heeft u vooruitlopend op dit besluit contact gehad met de



eigenaren van de woningen in dit gebied? Voor hen heeft u besluit ons
inziens verregaande gevolgen.
De eigenaren zijn per brief geinformeerd.

15. Waarom biedt u de woningen niet te koop aan?
Er is voor gekozen om de woningen aan de Hegstraat en Hogesteenweg onderdeel te laten
zijn van de totale gebiedsontwikkeling, waarop het college zelf regie wil houden.

16. In het verleden is er veel onrust geweest omdat niet duidelijk was welke
visie/plannen de gemeente had voor dit gebied. Waarom kiest u nu voor
deze aanpak?

Er is geen sprake van een andere aanpak. De visie/plannen zijn nog hetzelfde.

e Heeft dit besluit te maken met de herontwikkeling van het
Beekstraatkwartier?

Primaire aanleiding is het onderhoudsregime van de woningen. Wel dient aangegeven te

worden dat wanneer er geen sprake zou zijn van een ontwikkelgebied er voor het

onderhoud van de woningen aangesloten zou worden bij de reguliere gemeentelijke

onderhoudsplanning en uitgangspunten. De woningen zouden worden verkocht omdat

deze niet tot de kernportefeuille behoren.

e Zo ja heeft het College dan al zicht op het verlengen van de overeenkomst
met Cmagne en Skice?
Niet van toepassing

¢ Wanneer komt u naar de raad met een voorstel over het al dan niet verlengen
van de overeenkomst met genoemde partijen?

OF

e Wanneer komt u naar de raad met een plan voor de herontwikkeling?

Alvorens het college naar de raad komt met een plan zal de raad daarvoor de kaders

moeten aangeven middels het vaststellen van een bestuursopdracht. Naar verwachting zal

het college in 2021 daarvoor met een voorstel naar de raad komen.

Tot slot:

Mochten er naar aanleiding van de beantwoording nog vragen zijn dan kan hiervoor
contact worden opgenomen met Lusan Korten — Kavelaars, te bereiken via
telefoonnummer 06 - 47774977 of via email .korten@weert.ni

Met vriendelijke groet,

M.J.M.fMeertens C.C. Leppink-Schuitema
gemeegntesecretaris burgemeester

Bijlagen






