GEMEENTE

DUS Weert onafhankelijke politieke beweging
Maasgouwstraat 6
6004 GZ WEERT

Weert, 21 september 2022

Onderwerp: vragen agendapunt 10 en 12 commissie R&E
Uw kenmerk:
Ons kenmerk: 1818767 / 1818768

Beste mevrouw Duijsters en heer Weekers,

Op 20 september 2022 heeft u per e-mail vragen gesteld over het voorstel over de
Gebiedsontwikkeling Keent & Moesel en het voorstel tot vaststelling van het
bestemmingsplan J.W. Frisolaan. Hieronder ontvangt u onze reactie.

Vraag 1.0p welk wijze wordt het verdwijnen van het grasveld met een maatschappelijke
functie en de JOP locatie gecompenseerd?

Antwoord:

Door Punt Welzijn is een inventarisatie uitgevoerd naar het gebruik van de
speelvoorziening en de JOP op het terrein van het bestemmingsplan J.W. Frisolaan. Het
resultaat van dit onderzoek met de aanbevelingen is als bijlage 17 aan de stukken
toegevoegd. De conclusie op hoofdlijnen is dat het Cruyff Court en de JOP bij het Cruyff
Court een volwaardig alternatief is voor jongeren en tieners. Voor de basisschooljeugd
(onderbouw) is een alternatief in de buurt wenselijk. Naast de speelvoorziening aan de
J.W. Frisolaan, waar ook een trapveldje aanwezig is, is het mogelijk om in de
groenvoorziening tussen de appartementen aan de Laurenburg en de woningen aan de
Zuiderstraat een alternatief trapveldje voor de jongere jeugd aan te leggen. Dit wordt als
mogelijkheid meegenomen in het kader van de verdere uitwerking van het plan, in
combinatie met de ontwikkelingen vanuit het speelruimteplan van de gemeente.

Vraag 2.Een bezonningsstudie is bijgevoegd. De praktijk kan echter anders uitpakken dan
een onderzoek. Als nu toch blijkt dat ten gevolgen van het appartementencomplex
omliggende woningen een eventuele verminderde opbrengst van zonnepanelen hebben.
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Hoe en door wie wordt dit dan gecompenseerd. Het kan toch niet zo zijn dat inwoners die
door het plaatsen van zonnepanelen hun steentje bijdragen aan de energietransitie hier de
dupe van worden?

Antwoord:

De bezonningsstudie is gebaseerd op cotrdinaten en zonnestanden en geeft een goede
weergave van de werkelijkheid. Het is niet zo dat dit in de praktijk dan anders gaat
uitvallen. Er is geen compensatieregeling voorzien.

Vraag 3.Worden de aanwezige bormen ingepast in het voorliggende plan?
Antwoord:

Zoals in het raadsvoorstel is aangegeven blijven de bestaande bomen in principe
gehandhaafd.

Vraag 4.De gebiedsontwikkeling speelt in op de waarden “Goed wonen voor elke
doelgroep” en “Iedereen doet mee” uit de strategische visie.

a) Is er bij de inventarisatie onderzocht aan welke woningen er bij de inwoners van Keent-
Moesel behoefte is en wat is hiervan de uitkomst?

b) Indien dit niet onderzocht is, wat is hiervan dan de reden?

Antwoord:

Het principe van de Gebiedsvisie Keent & Moesel is dat er eerst nieuwe sociale
huurwoningen gerealiseerd worden om een verhuisbeweging op gang te kunnen brengen.
Uitgangspunt is ook dat de mensen in de eigen wijk kunnen blijven wonen. Dat is de reden
dat in de Gebiedsvisie is opgenomen dat er op de fase-0 locaties, waarvan de J.W.
Frisolaan er een is, sociale huurwoningen gerealiseerd worden. Met de bouw van
appartementen wordt ingespeeld op de toename van het aantal 1- en 2-
persoonshuishoudens. De woningen zijn toegankelijk en voldoen aan de hedendaagse
eisen. Denk hierbij aan de energetische normen en aan de technische vereisten, zoals ten
aanzien van geluid. Overigens blijkt uit het in 2018 gehouden woningbehoefteonderzoek
dat er een grote opgave ligt in het bouwen van appartementen in de sociale huur.

Vraag 5.0p welke wijze wil de gemeente harder gaan sturen op de bouw van sociale
huurwoningen?

Antwoord:

Wanneer zich nieuwe initiatieven voordoen voor woningbouw gaat de gemeente harder
sturen op het realiseren van sociale huurwoningen. Dit is mogelijk wanneer de
ontwikkeling niet aan het bestemmingsplan voldoet en er een herziening nodig is. Hierbij
maken wij de kanttekening dat de ontwikkeling wel financieel haalbaar moet blijven en dat
sociale woningbouw passend is in de betreffende ontwikkeling. Ook maken we met Wonen
Limburg prestatieafspraken waarin en waarmee gestuurd wordt op de toevoeging van
sociale huurwoningen.

Vraag 6.1s er sprake van een afwijkingscriteria van 10 procent bij het vaststellen van de
bestemmingsplannen?

Antwoord:

Zoals uit artikel 9.1 van de regels bij het bestemmingspian blijkt zijn de algemene
afwijkingsregels van 10% van toepassing, zoals dit bij alle bestemmingsplannen
gebruikelijk is.

Vraag 7.De kosten van de programmasturing kunnen niet in een grondexploitatie worden
ondergebracht. Bij de provincie Limburg is hiervoor subsidie aangevraagd op grond van de
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regeling 'Subsidie flexibele inzet ondersteuning woningbouw'. Hiermee kan de termijn tot
1 januari 2023 overbrugd worden. Indien er geen subsidie van de provincie komt voor de
overbruggingskosten, waaruit gaat men dan deze kosten financieren?

Antwoord:

Zoals in het raadsvoorstel van de bestuursopdracht en de samenwerkingsovereenkomst is
opgenomen wordt hiervoor in de Begroting 2023 een voorstel gedaan.

Vraag 8. De gebiedsontwikkeling speelt in op de waarden ‘Goed wonen voor elke
doelgroep’ en ‘ledereen doet mee’ uit de strategische visie. Wat ik mis in de inventarisatie
is een onderzoek aan welke woningen er behoefte is bij de inwoners van Keent-Moesel.
Waarom is dit niet onderzocht?

Antwoord:

Zie het antwoord op vraag 4.

Vraag 9. Wijzigende omstandigheden kunnen tot aanpassing van de gebiedsvisie leiden. In
de samenwerkingsovereenkomst artikel 9 lid 10 staat dit ook genoemd. Indien het beleid
moet worden bijgesteld komt dit dan eerst terug naar de gemeenteraad?

Antwoord:

Dit is afhankelijk van de aard van de gevolgen. Overigens zullen voor verreweg de meeste
fases ook bestemmingsplannen moeten worden herzien. Aan de raad worden de komende
jaren frequent voorstellen over de uitvoering van de Gebiedsvisie Keent & Moesel gedaan.

Vraag 10. Op welke wijze wil de gemeente harder gaan sturen op de bouw van sociale
huurwoningen? Graag concrete voorbeelden.

Antwoord:

Zie antwoord op vraag 5. Wij hopen op korte termijn het eerste concrete voorbeeld te
kunnen geven.

Vraag 11. Wordt er bij de vervanging van het riool rekening gehouden met het feit dat bij
hevige regen kleine dieren en amfibieén in het riool terecht komen en verdrinken omdat er
geen mogelijkheid voor hen is om uit het riool te klimmen? Dit kan nl. voorkomen worden
door het plaatsen van riooltrappen.

Antwoord:

Er zijn eerder vragen gesteld over amfibieén. De conclusie was dat er onvoldoende zicht is
op de locaties waar amfibieén voorkomen, dat de Nationale Database Flora en Fauna
hierover geen duidelijkheid geeft en dat hier nader onderzoek nodig is. Vanwege het
ontbreken van middelen en personele capaciteit kan dit nader onderzoek niet uitgevoerd
worden. Deze vraag heeft overigens geen betrekking op de voorstellen die thans
voorliggen.

Vraag 12. Is er sprake van een afwijkingscriteria van 10 procent bij het vaststellen van de
bestemmingsplannen?

Antwoord:

Zie antwoord op vraag 6.

Met vriendelijke groeten,

L
Selma van Mensvoort
hoofd afdeling Ruimte & Economie






