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Ontwerp bestemmingsplan Truyenhoekweg 7 en 11.
Voorstel

1. Met het ontwerp bestemmingsplan 'Truyenhoekweg 7 en 11' en het ontwerp
raadsbesluit in te stemmen.

2. Met de planschadeovereenkomst in te stemmen.

3. Met het opstarten van de inspraakprocedure door het ter inzage leggen van het ontwerp
bestemmingsplan in te stemmen.

Inleiding

Principebesluit
Het college heeft op 16 januari 2018 in principe ingestemd met het wijzigen van de

bestemming ter plaatse van de locatie Truyenhoekweg 7 van 'Bedrijf' in 'Wonen'.

Het proces om te komen tot een ontwerp bestemmingsplan heeft lang geduurd. Reden is
dat er sprake is van een ernstig geval van bodemverontreiniging. Dit was eerder niet
voorzien,

Bestemmingsplan
Ter plaatse is van toepassing het bestemmingsplan 'Buitengebied 2011' met de

bestemming 'Bedrijf’ en de aanduidingen ‘specifieke vorm van bedrijf - dierenpension’ en
‘bedrijfswoning’. De woning mag derhalve niet als burgerwoning worden gebruikt en de
gronden mogen niet voor woondoeleinden worden gebruikt.

Voorheen was ter plaatse een hondenpension gevestigd. Het bedrijf (hondenpension de
Heidehoeve) is per oktober 2017 beéindigd. De woning is in gebruik genomen als
burgerwoning en de gronden worden gebruikt voor woondoeleinden. Met de wijziging van
het bestemmingsplan wordt dit gebruik juridisch/planologisch geregeld.
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Initiatiefnemer heeft er voor gekozen om de locatie Truyenhoekweg 11 mee te nemen in
de herziening. Hij is eigenaar van beide woningen. Reden is dat er een verschuiving
optreedt tussen de perceelsgrenzen van de woningen Truyenhoekweg 7 en 11. De
bestemming voor de Truyenhoekweg 11 blijft verder ongewijzigd.

Beoogd effect/doel

Wij willen graag tegemoet komen aan de wensen van inwoners, indien deze passen binnen
ons beleid. In dit geval wordt een niet-agrarische bedrijfsbestemming omgezet in een

il dc

woonbestemming. Dit is een wenselijke ontwikkeling.
Argumenten

1.1 Er wordt voldaan aan de Structuurvisie Wonen Midden-Limburg 2018 tot en met 2021.
Er wordt een (niet-agrarische) bedrijfswoning met bedrijfsgebouwen omgezet in een
burgerwoning met bijgebouwen. Het aantal woningen wijzigt niet. Het plan voldoet
daarmee aan de structuurvisie.

1.2 Er is sprake van een wenselijke ontwikkeling.

Niet-agrarische bedrijfsbestemmingen horen in principe niet thuis in het buitengebied.
Vanuit dat perspectief is er sprake van een wenselijke ontwikkeling. Initiatiefnemer heeft
aangegeven dat er geen gebruik meer wordt gemaakt van de melding Activiteitenbesluit.
Met initiatiefnemer is afgesproken dat een deel van het plangebied (ca. 6.200 m?2) wordt
omgezet in de bestemming 'Tuin', gelet op de omvang van de locatie. In het
bestemmingsplan is geregeld dat hier voliéres zijn toegelaten tot een oppervlakte van
maximaal 900 m2. Verder wordt het bestaande aantal van 400 m2 bedrijfsbebouwing
herbestemd tot bijgebouwen bij de woning Truyenhoekweg 7.

2.1 We willen geen risico lopen.
Om eventuele risico’s op planschade af te wentelen wordt een planschadeovereenkomst
met de initiatiefnemer aangegaan.

3.1 Inspraak maakt deel uit van de procedure.
Een ontwerp bestemmingsplan wordt ten behoeve van de inspraak ter inzage gelegd
gedurende 6 weken. Dan bestaat de mogelijkheid om zienswijzen in te dienen.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 Er is sprake van een ernstig geval van bodemverontreiniging.

Er wordt een saneringsplan dan wel BUS-melding opgesteld. De provincie is bevoegd
gezag. In de regels is een voorwaardelijke verplichting opgenomen, dat gebruik ten
behoeve van 'Wonen' wordt aangemerkt als strijdig gebruik, zonder dat door middel van
(nader) onderzoek is vast komen te staan dat de bodemkwaliteit voldoet aan de beoogde
functie of zonder het uitvoeren van de noodzakelijke (sanerings)maatregelen om te
kunnen voldoen aan de vereiste bodemkwaliteit ten aanzien van de beoogde functie
(wonen).

Financiéle, personele en juridische gevoigen

De kosten van een herziening van een bestemmingsplan bedragen € 5.781,78 (prijspeil
2017). Deze kosten worden bij initiatiefnemer in rekening gebracht. De leges van het
principeverzoek (€ 817,09) zijn in rekening gebracht en worden op de verschuldigde leges
in mindering gebracht.

Duurzaamheid
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Niet van toepassing.
Uitvoering/evaluatie

Naar verwachting kan het bestemmingsplan op 23 september 2020 ter vaststelling worden
aangeboden aan de raad.

Communicatie/participatie

Het bestemmingsplan wordt met ingang van 7 mei 2020 gedurende 6 weken, dat wil
zeggen tot en met 17 juni 2020 ter inzage gelegd.

De bekendmaking van het ontwerp bestemmingsplan wordt gepubliceerd in het
Gemeenteblad en de Staatscourant. De stukken liggen ter inzage bij de informatie- en
servicebalie van het stadhuis.

Het plan is digitaal raadpleegbaar via de website www.ruimtelijkeplannen.nl.

Met de provincie Limburg wordt overleg gevoerd via www.ruimtelijkinzichtlimburg.nl.

Geadviseerd wordt dit advies op de TILS-lijst te zetten in het kader van de Uniforme
Openbare Voorbereidingsprocedure, zulks conform afspraak met de raad.

Overleg gevoerd met
Intern:
Financién: Edward Salman

Bij de beoordeling van het bestemmingsplan zijn betrokken geweest:
R&E: Michel Jans, Johan van der Burg en Rick Martens

Extern:
Crijns Rentmeesters b.v.: Emmy Cadee (opsteller bestemmingsplan)
Bijlagen:
1. Ontwerp bestemmingsplan 'Truyenhoekweg 7 en 11' (toelichting, regels,
verbeelding, 3 bijlagen bij de toelichting)

2. Ontwerp raadsbesluit
3. Planschadeovereenkomst
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GEMEENTE

Ontwerp besluit

De raad der gemeente Weert overweegt het volgende:

Burgemeester en wethouders van deze gemeente hebben op 5 mei 2020 ter openbare
kennis gebracht dat met ingang van 6 mei 2020 gedurende zes weken, dat wil zeggen tot
en met 17 juni 2020 bij de informatie- en servicebalie van het stadhuis, Wilhelminasingel
101, ter inzage ligt het ontwerp bestemmingsplan ‘Truyenhoekweg 7 en 11’, met
bijbehorende toelichting en dat gedurende dit tijdvak eenieder schriftelijk of mondeling
zienswijzen kenbaar kan maken bij de gemeenteraad. Het plan is digitaal raadpleegbaar via
de website www.ruimtelijkeplannen.nl. Het identificatienummer van het bestemmingsplan
is NL.IMRO.0988.BPTruyenhoekweg7-ONO01.

Het bestemmingsplan heeft betrekking op de herbestemming van de bedrijfswoning met
omliggend bedrijfsterrein behorend bij een voormalig hondenpension tot burgerwoning en
tuin. In verband met een herschikking van de perceelsgrens wordt de woning
Truyenhoekweg 11 meegenomen in dit plan. De bestemming van deze woning wijzigt niet.

Tegen het onderhavige bestemmingsplan zijn wel/geen zienswijzen kenbaar gemaakt.

Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders om het bestemmingsplan
‘Truyenhoekweg 7 en 11’ vast te stellen;

Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders om geen exploitatieplan voor het
bestemmingsplan ‘Truyenhoekweg 7 en 11’ vast te stellen, omdat het kostenverhaal
anderszins verzekerd is;

Gelet op het bepaalde in artikel 3.8 en artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening;
besluit:

1. Het bestemmingsplan ‘Truyenhoekweg 7 en 11’ met planidentificatienummer
NL.IMRO.0988.BPTruyenhoekweg7-VAO1lvast te stellen.

2. Het bestemmingsplan ‘Truyenhoekweg 7 en 11’ aan te merken als authentiek digitaal
ruimtelijk plan.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen voor het bestemmingsplan ‘Truyenhoekweg 7 en
11",

Aldus besloten door de raad der gemeente Weert
in zijn openbare vergadering van
de griffier, de voorzitter,
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Do soclurgatekendan,

* D gemeente Weerl, t& Seden Igevoips hit bephaide b artikel 171%-#
vertegermonediod Cole haar ec-Durgemeester, de heer G W, Gabridis, handelend ter
witvoering vas het cellegebetiult wan 28 sprd 2020, herna te noemen de gambente,

~ Y+ <1, <igena.ac van de woningen

Truyenhosiweg 7 en 11, hiems te nosmen "B¢ wirioeker”,

[4 asnmeriing nemends:

dat de verzother Bij de gemennte o6 a2oraag beeft Ingediend voor het wijzigen van
het bestemimingsplan ten behoeve van het omzetten van een bedrijfsbestemming ter
plaatse van de Truyenhoeiwe) 7 naar e6n woonbestemming (deels) en eon
tulnbestemming (Seels, met de mogeljkheid veor volibres), kadastraal bekend
gerseente Weert, sectie AR, nrs. 787 en 848, groot respectievelif 3,463 m? en 7.419
m3, wasrin de wening Trsyanhoskeeg 15 woett mesousemen, onder plenolooke:iu
wigigisgen;
~ Gt heat OO TEMEn HME bl It Bat Lev lealie oridarae B iue inlagd
‘BuRengedied 20117 van de gamesniz Weerl; s : e
dat derhalve de BAMTERG G0¢ 8 QEMO s Stwaigtnd Behoect b worden, Senlf de
pemeente bereid [s om mee te werken azn eon wifriying van het Deitatnrinoisten
voor dese acathe;

dat de GeMmesnts paj kan bﬂhmmum -i}.rm Wi mmpunw _

daarthij smh!svmmonedu nirrmlﬂ'uordﬂing.
dat de verroeker heeft verzooht om een wijziging ex. M&el:ilvmdtwum

crdening (Wro);

dat i gebleken Cat er geen Soorslaggevende planciaghche beleinelen Tn ney met MEe
te werken a3n bet gemelde verzoek;

dat er evenadl ult de orvrangde wiltighrg schade kan wwtﬁaﬁm als wn
artiicel &.1 var de Wet rulmtelifke codening (Wro); PRy

dat artiicel 6.4a Wet ruimitelifke ordening de mogelifaheid biedt om met verzoeker
cwtresn te komen dat die schade wior zikn rekening omt;

dat met verzoeker edn planschadeovercenkomit wordt gesloten.
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Kamen gvereen als volgn: :
1. De gemesnts brengt de plascioghiche maatregel 202l deze Joor de versoaker
PEVIaIgd &n nader door de gomeente s en wordt vormigepeven in prooedure,
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