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Onderwerp

Ontwerp bestemmingsplan Schepenlaan-Schoutlaan.

Voorstel

1. Met het ontwerp bestemmingsplan Schepenlaan-Schoutlaan en het ontwerp

raadsbesluit in te stemmen.

2. Met het opstarten van de inspraakprocedure door het ter inzage leggen van het

ontwerp plan in te stemmen.

Inleiding

Op 23 november 2016 heeft de gemeenteraad de Visie Centrum-Noord vastgesteld.
De visie is opgesteld aangezien de kantorenmarkt stagneert en aan aanzienlijke
verandering onderhevig is. Er is vooral sprake van een vervangingsvraag en er is nog
maar een beperkte uitbreidingsvraag. De vraag gaat verder vooral uit naar
kleinschalige panden met flexibel in te delen vioeroppervlakten. De visie heeft er in
geresulteerd dat het voor de percelen in onderhavig plangebied mogelijk wordt om
specifieke bedrijven in milieucategorie 1 en 2 toe te laten. Via 'wijziging van gebruik’
op grond van artikel 4 bijlage II van het Besluit omgevingsrecht is het overigens al
mogelijk om binnen bestaande gebouwen dergelijke bedrijven toe te laten.

Onderhavig bestemmingsplan heeft betrekking op drie (deel)percelen in
Centrum-Noord, waarvoor zich concrete gegadigden hebben aangediend, te weten:

1. Vestigen van een handelsonderneming met opslag, hiervoor is reeds in principe

medewerking verleend (college advies 15 augustus 2017).

2. Vestigen van een uitvaartonderneming.

3. Het verplaatsen van een bestaand bedrijf in lichtadvies, projectverlichting en

groothandel binnen Centrum-Noord.

Voor twee van de drie bedrijven zijn verkoopovereenkomsten aangegaan.
Het bestemmingsplan heeft betrekking op braakliggende percelen waar nieuwbouw wordt
gerealiseerd. Dat is de reden dat het bestemmingsplan eerst wordt aangepast.
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Het bestemmingsplan wordt dan op hoofdlijnen overigens weer in overeenstemming
gebracht met het bestemmingsplan Centrum-Noord uit 1995. In dat bestemmingsplan
waren ook bedrijven in lichte miiieu categorieén, gecombineerd met kantoren
toegelaten. Dergelijke bedrijven zijn overigens ook al aanwezig op Centrum-Noord en
vid lalere planhierzieningen onder het overgangsrecht gebracht. Dit wordt bij de

eerstvolgende integrale herziening hersteld.

Beoogd effect/doel

Wij faciliteren initiatieven vanuit de markt, indien voldaan wordt aan ons beleid.
Argumenten

1.1 De ontwikkeling is vanuit planologisch oogpunt aanvaardbaar.

In de toelichting van het hestemmingsplan is onderbouwd dat het bestemmingsplan vanuit
planologisch oogpunt aanvaardbaar is. Aan de regels van het bestemmingsplan is een lijst
opgenomen van mogelijke bedrijven van categorie 1 en 2, die binnen het plangebied
gevestigd zouden kunnen worden.

2.1 De ter inzage._legging maakt deel uit van de procedure.
Het bestemmingsplan wordt als ontwerp plan gedurende 6 weken ter inzage gelegd. Dan
bestaat de mogelijkheid voor een ieder om zienswijzen in te dienen.

Kanttekeningen en risico’s
Niet van toepassing.
Financiéle, personele en juridische gevolgen

Het bestemmingsplan is in eigen beheer opgesteld. Reden is dat dit gronden betreft van
de gemeente Weert die juridisch-planologisch bouwrijp worden verkocht. Eventuele
planschadekosten zijn voor rekening van de gemeente en worden uit de exploitatie van
het plan betaald.

De legeskosten voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen € 5.833,80
(prijspeil 2018). De legeskosten voor de bestemmingsplanprocedure worden betaald uit de
exploitatie van Centrum-Noord.

Begrotingspost:

8100000/7340012 (opbrengst leges herziening bestemmingsplannen)

G 480000 6331001 (exploitatie Centrum Noord)

Het ontwerp bestemmingsplan wordt gedurende 6 weken ter inzage gelegd, van 21 juni
2018 tot en met 1 augustus 2018. Dan bestaat de mogelijkheid om zienswijzen in te
dienen.

Uitvoering/evaluatie

Het bestemmingsplan kan naar verwachting in september 2018 door de gemeenteraad
worden vastgesteld.

Communicatie/participatie
De bekendmaking van het ontwerp bestemmingsplan wordt gepubliceerd in het huis-aan-

huis blad VIAlimburg, het Gemeenteblad en de Staatscourant. De stukken liggen analoog
ter inzage bij de informatie- en servicebhalie van het stadhuis.
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Het plan is digitaal raadpleegbaar via de websites www.weert.nl/bestemmingsplannen en
www.ruimtelijkeplannen.nl.

Met de provincie Limburg wordt overleg gevoerd via www.ruimtelijkinzichtlimburg.nl.

Geadviseerd wordt dit advies op de TILS-lijst te zetten in het kader van de Uniforme
Openbare Voorbereidingsprocedure, zulks conform afspraak met de raad.

Overleg gevoerd met
Intern:
Ruimte & Economie: Anouk Beurskens, Jordy Beckers en Hugo Zontrop

Extern:

Bijlagen:

1. Bestemmingsplan
2. Ontwerp raadsbesluit
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GEMEENTE

Ontwerp besluit

De raad der gemeente Weert overweegt het volgende:

Burgemeester en wethouders van deze gemeente hebben op 20 juni 2018 ter openbare
kennis gebracht dat met ingang van 21 juni 2018 gedurende zes weken, dat wil zeggen tot
en met 1 augustus 2018 bij de informatie- en servicebalie van het stadhuis,
Wilhelminasingel 101, ter inzage ligt het ontwerp bestemmingsplan ‘Schepenlaan-
Schoutlaan’, met bijbehorende toelichting en dat gedurende dit tijdvak eenieder schriftelijk
of mondeling zienswijzen kenbaar kan maken bij de gemeenteraad. Het plan is digitaal
raadpleegbaar via de websites www.weert.nl/bestemmingsplannen en
www.ruimtelijkeplannen.nl. Het identificatienummer van het bestemmingsplan is
NL.IMRO.0988.BPSchepenlaan-ONO1.

Het bestemmingsplan heeft betrekking op het toelaten van specifieke bedrijven van
milieucategorie 1 en 2 binnen de bestemming ‘Kantoor’ overeenkomstig de door de raad
vastgestelde Visie Centrum-Noord.

Tegen het onderhavige bestemmingsplan zijn wel/geen zienswijzen kenbaar gemaakt.

Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders om het bestemmingsplan
‘Schepenlaan-Schoutlaan’ vast te stellen;

Gezien het voorstel van burgemeester en wethouders om geen exploitatieplan voor het
bestemmingsplan ‘Schepenlaan-Schoutlaan’ vast te stellen, omdat het kostenverhaal
anderszins verzekerd is;

Gelet op het bepaalde in artikel 3.8 en artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening;
besluit:

1. Het bestemmingsplan '‘Schepenlaan-Schoutlaan” met planidentificatienummer
NL.IMRO.0988.BPSchepenlaan-VAQO1 vast te stellen.

2. Het bestemmingsplan ‘Schepenlaan-Schoutlaan’ aan te merken als authentiek digitaal
ruimtelijk plan.

3. Geen exploitatieplan vast te stellen voor het bestemmingsplan ‘Schepeniaan-
Schoutlaan’.

Aldus besloten door de raad der gemeente Weert
in zijn openbare vergadering van
de griffier, de voorzitter,
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Onderwerp

Vestigen bedrijf Schoutlaan.
Voorstel

1. Een bedrijf aan de Schoutlaan ongenummerd, tegenover Schoutlaan 22 toe te
staan.
2. Met een bestemmingsplanherziening hieraan medewerking te verlenen.

Inleiding

Handelshuis Weert wil graag zijn bedrijf vestigen aan de Schoutlaan, tegenover
Schoutlaan nummer 22 (kadastraal bekend, gemeente Weert, sectie N, nummer 6162).
Het perceel is op dit moment in eigendom van de gemeente en wordt te koop
aangeboden.

Handelshuis Weert betreft een handelsonderneming en webwinkel voor in- en verkoop van
nieuw en gebruikt kantoor en horeca meubilair, design meubels, inboedels en apparatuur
en geluid. De verkoop is in hoofdzaak bedoeld voor het bedrijfsleven en ondergeschikt
voor particulieren. De verhouding kantoor/opslag zal ongeveer 45/55 zijn. Het bedrijf richt
zich onder meer op het leeg maken van gebouwen, waardoor er gemiddeld 2 keer per
maand aanvoer plaats vindt. De afvoer van de artikelen bestaat uit 3 & 4 bewegingen per
dag.

Ingekochte goederen zullen worden opgeslagen in de opslagruimte of rechtstreeks naar de
klant gaan. Een deel van het pand zal fungeren als showroom.

Initiatiefnemer is reeds eigenaar van de percelen aan de Schoutlaan 22 en de
Gouverneurlaan 3. Hij wil onderhavig perceel ook gedeeltelijk gaan gebruiken voor extra
parkeergelegenheid ten behoeve van deze percelen.
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Beoogd effect/doel

Het faciliteren van een bedrijf in Weert aan de Schoutiaan op kantorenpark ‘Centrum
Noord'.

Argumenten

1.1 De ontwikkeling past binnen beleid van de gemeente.

Het beleid voor het kantorenpark Centrum-Noord was oorspronkelijk gericht op het
ontwikkelen van een locatie voor niet-publiek gerichte bedrijvigheid in de vorm van
kantoren in de zakelijke dienstverlening. Er is door de gemeenteraad op 23 november
2016 nieuw beleid vastgesteld voor Centrum Noord, ‘Visie Centrum Noord’ waarin ruimte
wordt geboden voor andere functies. Voor onderhavig perceel zijn in de visie
mogelijkheden opgenomen voor de vestiging van bedrijven in de milieucategorieén 1 en 2
die genoemd zijn in de bij de visie behorende bedrijvenlijst. Opslaggebouwen en
handelsbemiddeling worden hierin genoemd. Ook worden in deze lijst post- en
koeriersdiensten genoemd, die qua milieubelasting gelijk te stellen zijn aan een
webwinkel. De showroom is ondergeschikt aan de opslagfunctie en derhalve toegestaan.
Hoogwaardige kwaliteit en uitstraling blijft een belangrijk uitgangspunt bij de ontwikkeling
van Centrum-Noord. Er vindt hierom dan ook een beoordeling van de beeldkwaliteit plaats
via ambtelijke toetsing.

1.2 Via de kruimelgevallenregeling is het al toegestaan om in bestaande bebouwing een
bedrijf te realiseren.

Via de kruimelgevallenregeling zijn nu reeds bedrijven in categorie milieucategorie 1 en 2
toegelaten in bestaande gebouwen (wijzigen van gebruik).

1.3 Aan de Schoutlaan 22 heeft zich reeds een bedrijf gevestigd.

Aan de Schoutlaan 22 is reeds een bedrijf gevestigd. In 2012 is hiervoor een
bestemmingsplanprocedure gevolgd. Bij dit bedrijf dat zich bezig houdt met duurzame LED
verlichting is eveneens een showroom met werkplaats gerealiseerd.

2.1 De ontwikkeling Is niet rechtstreeks toegestaan conform het vigerende
bestemmingsplan.

Het perceel aan de Schoutlaan is planologisch geregeld in het bestemmingsplan ‘Weert-
Noord en Graswinkel 2010’ en heeft de bestemming ‘Kantoor’. Binnen deze bestemming is
een bedrijf niet toegestaan. Middels een herziening van het bestemmingsplan (artikel 3.1
Wro) kan de vestiging van het bedrijf planologisch worden geregeld.

Kanttekeningen en risico’s

1.1 In de omgeving liggen diverse woningen die hinder kunnen ondervinden van het
bedrijf.

Zoals reeds vermeld is er hier sprake van een milieucategorie 2 bedrijf. Een voorwaarde

voor de realisering van het bedrijf aan de Schoutlaan is dat er geen overlast voor de

omgeving ontstaat. In de toelichting van het bestemmingsplan wordt dit nader onderzocht

en onderbouwd.

Financiéle, personele e@n juridische gevolgen

Financiéle gevolgen

De legeskosten voor een herziening van het bestemmingsplan bedragen € 5.781,78
(prijspeil 2017). De legeskosten voor de bestemmingsplanprocedure worden betaald uit de
exploitatie van Centrum Noord. Het bestemmingsplan met de noodzakelijke bijbehorende
onderzoeken worden in eigen beheer opgesteld.

Pagina 2



Begrotingspost:
8100000/7340012 (opbrengst leges herziening bestemmingsplannen)
G 480000 6331001 (exploitatie Centrum Noord)

Juridische gevoigen

Eventuele planschadekosten zijn voor rekening van de gemeente en worden uit de
exploitatie van het plan betaald.

Personele gevoligen

Niet van toepassing.

Uitvoering/evaluatie

Niet van toepassing.

Communicatie/participatie

Initiatiefnemer wordt per brief geinformeerd over dit besluit.
Overileg gevoerd met

Intern:

Anouk Cramers (afdeling Ruimte & Economie)

Hugo Zontrop (afdeling Ruimte & Economie)

Marian Arts (afdeling Ruimte & Economie)

Loet Koppen (afdeling Financién)

Extern:
Niet van toepassing

Bijlagen
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